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Fls.
Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Faléncia de Empresarios, Socied. Empresarias, Microempresas € Empresas de
Peq. Porte - Requerimento - Convolagdo de Recuperagao Judicial em Faléncia

Massa Falida: GALILEO ADMINISTRAGAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS S/A
Administrador Judicial: GUSTAVO BANHO LICKS

Administrador Judicial: CLEVERSON DE LIMA NEVES

Administrador Judicial: CLEVERSON NEVES ADVOGADOS E CONSULTORES
Perito: A.R. EXPERTS LTDA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Fernando Cesar Ferreira Viana

Em 12/09/2022

Decisao

1- Fls. 24.343/344 (Pet. Lopes e Mancano Consultoria Juridica e Advocacia): Diante da
apresentacao do relatério trimestral do periodo compreendido entre abril e junho do corrente ano
(fls. 23.986/24.120) e da anuéncia do Administrador Judicial e MP, defiro o pedido. Recolhidas as
custas, expeca-se o mandado de pagamento, na forma requerida.

2- Fls. 24.359 (Cota Ministerial): Os requerimentos do Admistrador Judicial de fls. 24.259,
anuidos nesta oportunidade, ja foram objeto da deciséo de fls. 24.339/341, e do item acima.

3- Fls. 24.361/364 (Fls. Oficio 112 Vara de Federal do Rio de Janeiro): Ainda que o Juizo
Falimentar seja Universal, o CTN em seu art. 187, confere ao ente Fiscal a prerrogativa de
prosseguir com a Execucéo Fiscal, na busca da satisfagcdo do seu crédito. A decretacdo da
faléncia desta forma nao paralisa o processo de execugado fiscal, nem desconstitui a penhora
realizada antes do decreto, consoante consolidada jurisprudéncia neste sentido. Com efeito, diante
dos termos da decisdo que instruiu o pedido de deslacre, é possivel verificar que a constricdo
judicial ainda nao foi realizada, e como o bem ja esta devidamente arrecadado por este juizo,
indefiro o pedido. A garantia da execucgao fiscal nestes casos deve, portanto, ocorrer por meio da
"reserva de crédito" a ser anotada nestes autos - se o ente Fiscal assim o desejar - ou ser
realizada sobre os bens dos credores solidarios. Isso posto, oficie-se comunicando a presente
deciséo.

4- Fls. 24.336 (Pet. Marcos Leonardo de Mello Costa): Uma vez que o préprio requerente
informa a existéncia de um incidente processual que verifica a validade e higidez do leildo do qual
busca ver satisfeita sua comissao, é certo dizer que a decisao proferida no mencionado incidente é
prejudicial de mérito do seu pedido, e, portanto, deve ser o mesmo la formulado e apreciado.

FERNANDOVIANA
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5- Fls. 24.370/374 (Pet. José Roberto Castro Ciminelli Filho): N&o ha necessidade da
apresentacdo da sentenca nestes autos para fins da insercdo do crédito julgado junto ao futuro
QGC a ser apresentado pelo Administrador Judicial. Quanto aos dados bancarios, aguarde-se o
momento do oportuno de pagamento para sua indicagao.

6- Fls. 24.376 (Oficio 56 VT): Oficie-se informando que a fase administrativa do procedimento
de habilitagao de crédito ja se esgotou, devendo a credora promover pessoalmente sua habilitagdo
retardataria de crédito.

7- Fls. 24.383 (Parecer Ministerial):

Fls. 24.232/24.233- defiro a arrecadacgao indicada. Lavra-se por termo. Defiro, igualmente, os
oficios requeridos.

Fls. 24.304 - assiste razdo ao MP, pois ndo se vislumbra qualquer prejuizo aos processos
deflagrados e a esta execugdo coletiva, o fato de agentes do Municipio adentrarem nos imoveis
objeto dos pedidos de desapropriagdo. Nesta senda, determino que nao seja obstada a franquia
de pessoas previamente identificadas como agentes do Municipio, portando suas devidas
identificacdes. Dé-se ciéncia aos interessados;

Fls. 24.293/24.302 - uma vez que o MP j& se manifestou, diga o Administrador Judicial, como j&
determinado no item 9 da decisdo de fls. 24.339; sem prejuizo, acolho a parte final do parecer
Ministerial, para determinar que a ASSESPA APRESENTE, NO PRAZO DE 30 DIAS, LAUDO
PROPRIO. Intime-se.

8- Fls. 24.387/390 (Pet. Administrador Judicial): Cuida-se de requerimento para o pagamento
de despesas ordinarias da Massa, especificamente com a guarda do Campus Gama Filho. Uma
vez que ja restou reconhecido no curso do processo a necessidade do gasto com as mencionadas
despesas e que ja foram fixados seus valores. Defiro o pedido, como requerido.

9- Fls. 24.392/425 (Pet. Radio Arca): Indefiro o requerimento, pois nos feitos falimentares as
publicacdes aos credores sao feitas de forma genérica a todos e nao individualmente aos seus
patronos. No mais, uma vez que o crédito ja se encontra listado, aguarde-se o inicio do pagamento
em rateio.

Rio de Janeiro, 13/09/2022.

Fernando Cesar Ferreira Viana - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Fernando Cesar Ferreira Viana

FERNANDOVIANA
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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0105700-75.2009.5.01.0040

Tramitacao Preferencial
- Faléncia ou Recuperacgao Judicial

Processo Judicial Eletronico

Data da Autuacao: 12/08/2009
Valor da causa: R$ 20.000,00

Partes:
RECLAMANTE: AURELIO LAMARE SOARES MURTA
ADVOGADO: RITA DE CASSIA SANTANNA CORTEZ
ADVOGADO: CLAUDIA DE CARVALHO MONASSA
RECLAMADO: SOCIEDADE UNIVERSITARIA GAMA FILHO
ADVOGADO: CRISTIANE DE OLIVEIRA BITETI
RECLAMADO: ASSOCIACAO EDUCACIONAL SAO PAULO APOSTOLO-ASSESPA
ADVOGADO: EVANGELINA XAVIER
ADVOGADO: RODRIGO GHESSA TOSTES MALTA





PODER JUDICIARIO

. JUSTICA DO TRABALHO

% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
- 40? Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
¥ ATOrd 0105700-75.2009.5.01.0040
RECLAMANTE: AURELIO LAMARE SOARES MURTA
RECLAMADO: SOCIEDADE UNIVERSITARIA GAMA FILHO, ASSOCIACAO
EDUCACIONAL SAO PAULO APOSTOLO-ASSESPA

DESPACHO COM FINALIDADE DE OFICIO

A vista do que consta dos autos, determino a requisicdo de
reserva de crédito referente ao valor devido pela Executada a titulo de contribuicdo
previdenciaria e/ou custas judiciais, nos autos do processo 0105323-98-2014.8.19.0001,
em tramite na 7a Vara Empresarial da Comarca da Capital.

O valor da execucdo previdenciaria/custas nestes autos importa
em R$ 4.652,01 (INSS)

Por motivo de economia e celeridade processual dou forca de
oficio ao presente despacho, que devera ser encaminhado por meio eletrénico para
cumprimento da solicitacao.

Havendo possibilidade de atendimento, solicita-se que o valor
seja disponibilizado para a 40a VT/R] em conta judicial preferencialmente no Banco do
Brasil.

Fica desde ja estabelecido que, face a tramitacao eletrénica dos
autos, este Juizo nao solicitara informac¢des da requisicao ora determinada, devendo o
interessado diligenciar diretamente junto a MM VARA REQUERIDA para acompanhar o
atendimento.

RIO DE JANEIRO/RJ, 30 de agosto de 2022.

KARIME LOUREIRO SIMAO
Juiza do Trabalho Titular

Assinado eletronicamente por: KARIME LOUREIRO SIMAO - Juntado em: 30/08/2022 15:43:38 - 77e70a8
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/22082914204128900000160171879?instancia=1

Numero do processo: 0105700-75.2009.5.01.0040

Numero do documento: 22082914204128900000160171879
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Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/6rgdo GUSTAVO BANHO LICKS foi tacitamente intimado(a) pelo portal
em 13/09/2022, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

1. Fls. 24197/24230 (Laudo de Avaliacdo do Imével situado a Estrada do Rio Morto, n°. 555,
lote 1, 2 e 3 Vargem Grande): Ao AJ e falidas. Apés, ao MP.

2. Fls. 24232/24233 (Manifestacdo do AJ requerendo a arrecadacao de outros imoveis que
constituem o Campus Universitario da Gama Filho e outras diligéncias): Ao MP.

3. Fls. 24245 (certiddo serventia):

(a) Diante do certificado, referente ao item "5", ao MP para se manifestar sobre os embargos
de declaracéo de fls. 23457/23462

(b) Ao AJ sobre o certificado quanto ao item "16" da decisdo de fls. 24192/24195, devendo
diligenciar diretamente junto a 60° Vara do Trabalho quanto a comprovacéo da transferéncia
indicada as fls. 24144/24156, informando nos autos.

4. Fls. 24259/24264 (Manifestacéo do AJ):

4.1) Item "1": Fls. 23517-23518 (peti¢céo de Shirlei Amaro Franco Avena):

INDEFIRO a atualizacdo solicitada, seja porque a via adequada para a deducédo do
requerimento é inadequada, dado que o pleito deveria ter sido deduzido em sede da
competente habilitacdo de crédito, seja porque, como apontado pelo AJ, a atualizacao do
crédito d4-se até a data da decretacao da faléncia, ndo havendo falar da incidéncia de juros
relativos a periodo posterior (art. 9°, Il ¢/c art. 124, ambos da Lei 11.101/05).

4.2) Iltem "2": CUMPRA-SE fls. 23841-23843, item "2". Ao MP.

4.3) Item "3": OFICIE-SE, conforme solicitado.

4.4) Item "4": Consoante requerido pelo AJ, o que conta com a concordancia do MP,
INSTAUREM-SE os incidentes de classificagdo de crédito publico em apenso, um para cada

ente/entidade credor/credora (Unido, Estado do Rio de Janeiro e Municipio do Rio de Janeiro).

Promovida a instauracdo, do que se deve apor certiddo nestes autos, em cada feito, INTIME-
SE o credor publico para, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentar em Juizo a relagdo completa
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dos créditos inscritos em divida ativa, acompanhada dos respectivos célculos, da classificagcao
e das informacdes sobre a situacdo atual, bem como sobre a origem dos créditos, tudo nos
termos do art. 7°-A, "caput".

5. Fls. 24268 (Oficio da CGJ-RJ): Ja decidido as fls. 24270/24271, com resposta ao oficio as
fls. 24323.

6. Fls. 24273 (Pet de Wanderson Daudt Tavares): A habilitacdo de crédito deve ser
instrumentalizada por via prépria, nos termos do art. 10, § 5° c/c art. 13, ambos da LRE,
mediante acao incidental, distribuida em apenso ao feito falimentar, devidamente instruida com
0s documentos que embasam o crédito perseguido.

7. Fls. 24277 (Pet. Camila Burgos Ramos de Abreu): Nada a prover nesses autos,
considerando que ja houve determinagdo, na sentenca acostada, para anotagéo do crédito.

8. Fls. 24281/24291 (Embargos de declaracdo apresentados por ASSESPA): Diante do
certificado as fls. 24337, ao AJ. Apds, ao MP.

9. Fls. 24293/24302 (Impugnac¢éo ao laudo pericial de fls. 23926-23971 por ASSESPA): Diante
do certificado as fls. 24337, ao AJ. Apos, ao MP.

10. FlIs. 24304/24306 (Manifestacdo do AJ): Ciente. Ao cartério para certificar quanto ao
andamento do incidente de mediagdo de n°. 0145989-63.2022.8.19.0001, devendo cumprir,
com urgéncia, as determinacdes la postas.

No mais, ao MP.

11. Fls. 24326/24328 (oficio requisitorio de informa¢des em conflito de competéncia): Informo
que prestei as informac¢des, conforme documento que segue.

12. Fls. 24330 (Oficio da 58° Vara do Trabalho-RJ): Ao AJ.

13. Fls. 24332/24335 (Oficio da 11° Vara Federal de Execucdo fiscal - 0018248-
25.2012.40.02): Ao AJ, considerando o determinado as fls. 23841-23843, item "3", devendo,
inclusive, promover resposta nos autos do feito executivo.

I-se. P-se.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2022
Cart6rio da 72 Vara Empresarial
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Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo CLEVERSON DE LIMA NEVES foi tacitamente intimado(a) pelo
portal em 13/09/2022, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

1. Fls. 24197/24230 (Laudo de Avaliacdo do Imével situado a Estrada do Rio Morto, n°. 555,
lote 1, 2 e 3 Vargem Grande): Ao AJ e falidas. Apés, ao MP.

2. Fls. 24232/24233 (Manifestacdo do AJ requerendo a arrecadacao de outros imoveis que
constituem o Campus Universitario da Gama Filho e outras diligéncias): Ao MP.

3. Fls. 24245 (certiddo serventia):

(a) Diante do certificado, referente ao item "5", ao MP para se manifestar sobre os embargos
de declaracéo de fls. 23457/23462

(b) Ao AJ sobre o certificado quanto ao item "16" da decisdo de fls. 24192/24195, devendo
diligenciar diretamente junto a 60° Vara do Trabalho quanto a comprovacéo da transferéncia
indicada as fls. 24144/24156, informando nos autos.

4. Fls. 24259/24264 (Manifestacéo do AJ):

4.1) Item "1": Fls. 23517-23518 (peti¢céo de Shirlei Amaro Franco Avena):

INDEFIRO a atualizacdo solicitada, seja porque a via adequada para a deducédo do
requerimento é inadequada, dado que o pleito deveria ter sido deduzido em sede da
competente habilitacdo de crédito, seja porque, como apontado pelo AJ, a atualizacao do
crédito d4-se até a data da decretacao da faléncia, ndo havendo falar da incidéncia de juros
relativos a periodo posterior (art. 9°, Il ¢/c art. 124, ambos da Lei 11.101/05).

4.2) Iltem "2": CUMPRA-SE fls. 23841-23843, item "2". Ao MP.

4.3) Item "3": OFICIE-SE, conforme solicitado.

4.4) Item "4": Consoante requerido pelo AJ, o que conta com a concordancia do MP,
INSTAUREM-SE os incidentes de classificagdo de crédito publico em apenso, um para cada

ente/entidade credor/credora (Unido, Estado do Rio de Janeiro e Municipio do Rio de Janeiro).

Promovida a instauracdo, do que se deve apor certiddo nestes autos, em cada feito, INTIME-
SE o credor publico para, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentar em Juizo a relagdo completa





a0 Estado g
R
0

"2
N
w°
o

g %
¥ Pagina %
g o )
$

K

-

24438

dos créditos inscritos em divida ativa, acompanhada dos respectivos célculos, da classificagcao
e das informacdes sobre a situacdo atual, bem como sobre a origem dos créditos, tudo nos
termos do art. 7°-A, "caput".

5. Fls. 24268 (Oficio da CGJ-RJ): Ja decidido as fls. 24270/24271, com resposta ao oficio as
fls. 24323.

6. Fls. 24273 (Pet de Wanderson Daudt Tavares): A habilitacdo de crédito deve ser
instrumentalizada por via prépria, nos termos do art. 10, § 5° c/c art. 13, ambos da LRE,
mediante acao incidental, distribuida em apenso ao feito falimentar, devidamente instruida com
0s documentos que embasam o crédito perseguido.

7. Fls. 24277 (Pet. Camila Burgos Ramos de Abreu): Nada a prover nesses autos,
considerando que ja houve determinagdo, na sentenca acostada, para anotagéo do crédito.

8. Fls. 24281/24291 (Embargos de declaracdo apresentados por ASSESPA): Diante do
certificado as fls. 24337, ao AJ. Apds, ao MP.

9. Fls. 24293/24302 (Impugnac¢éo ao laudo pericial de fls. 23926-23971 por ASSESPA): Diante
do certificado as fls. 24337, ao AJ. Apos, ao MP.

10. FlIs. 24304/24306 (Manifestacdo do AJ): Ciente. Ao cartério para certificar quanto ao
andamento do incidente de mediagdo de n°. 0145989-63.2022.8.19.0001, devendo cumprir,
com urgéncia, as determinacdes la postas.

No mais, ao MP.

11. Fls. 24326/24328 (oficio requisitorio de informa¢des em conflito de competéncia): Informo
que prestei as informac¢des, conforme documento que segue.

12. Fls. 24330 (Oficio da 58° Vara do Trabalho-RJ): Ao AJ.

13. Fls. 24332/24335 (Oficio da 11° Vara Federal de Execucdo fiscal - 0018248-
25.2012.40.02): Ao AJ, considerando o determinado as fls. 23841-23843, item "3", devendo,
inclusive, promover resposta nos autos do feito executivo.

I-se. P-se.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2022
Cart6rio da 72 Vara Empresarial
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MM. JUIZO DE DIREITO DA 73 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

Processo n®: 0105323-98.2014.8.19.0001

MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS
EDUCACIONAIS S/A e Outras, por seus Administradores Judiciais regulamente
nomeados nos autos em epigrafe, vém, respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, informar o seguinte:

1. Conforme registrado anteriormente (fls. 24.304/24.306), em
razao das decisOes proferidas pelo eminente Des. Fernando Foch, da 3* Camara
Civel, que determinou o sobrestamento das acdes de desapropriacao promovidas
pelo Municipio até o efetivo julgamento dos Conflitos de Competéncia, esta
Administracdo Judicial passou a vedar o ingresso de prepostos do Municipio e
terceiros nas dependéncias do Campus Universitario da Gama Filho.

2. Tal medida visou preservar a seguranca dos iméveis arrecadados
e lacrados sob a jurisdicao deste D. Juizo da faléncia, bem como resguardar os
interesses da Massa Falida e da coletividade de credores enquanto a questao
acerca da competéncia ndo fosse decidida pelo E. Tribunal de Justica, impedindo
o ingresso de qualquer terceiro aos imdveis sem a expressa autorizacao deste
D. Juizo Falimentar.

3. Contudo, na data de hoje, 15.09.2022, esta Administracao Judicial
foi surpreendida pela invasdo abrupta e ndao autorizada de uma comitiva de
“representantes” do Municipio do Rio de Janeiro e terceiros nao identificados nas
dependéncias do Campus Universitariob com o auxilio da forca de
aproximadamente uma duzia de homens da Guarda Municipal, em verdadeiro
atentado a um bem privado.

4. Importante registrar que o ingresso dos prepostos do Municipio e
terceiros nao identificados nao foi apenas aos iméveis onde os Juizos da 4% e 132
Vara de Fazenda Publica imitiram o Municipio expropriante na posse provisoria,

1* Inicos que desafiaram a decisdo de competéncia deste D. Juizo Falimentar.

TJRJ CAP EMPO07 202206670752 15/09/22 18:08:15139582 PROGER-VIRTUAL
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tampouco aos imoéveis que efetivamente foram objeto das acdes de
desapropriacdo, o Municipio invadiu a forca as dependéncias do Campus
Universitario, estorvando a autoridade do vigia contratado que, acuado pelo
batalhdao da Guarda Municipal, nada pode fazer para impedir o ingresso dessas
pessoas.

5. Conforme se verifica pelos atos praticados, o que o Municipio do
Rio de Janeiro pretende é o acesso irrestrito e indiscriminado ao Campus
Universitario da Gama Filho, propriedade PRIVADA, cujos imoveis, repise-se,
foram lacrados e arrecadados sob a jurisdicdo deste D. Juizo Falimentar.
Invertendo a ordem, agem como se fosses os legitimos possuidores do complexo
imobiliario.

6. Nao se busca aqui impedir qualquer ingresso sem fundamentacao,
mas entendemos necessario a imposicdo de ordem, resguardando todos os
envolvidos na relacao.

7. Diante do exposto, esta Administracdo Judicial pugna pela parcial
reconsideracao da judiciosa decisao de fls. 24.429/24.431, a fim de determinar
que o ingresso de prepostos do Municipio do Rio de Janeiro e terceiros esteja
condicionado a autorizacdo prévia deste D. Juizo, onde o interessado devera
informar com antecedéncia razoavel (i) o dia da visita, (ii) o horario,
(iii) a identificacdo dos que estarao presentes, (iv) os imdveis que serao visitados
e (v) o objetivo da diligéncia.

Espera Deferimento.
Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2022.

' /
{ /% a //t I/ A A // .
MASSA FIA.é A'DE GALILEO ADMINISTRAGAO DE REC OS EDUCACI S/A e Outras
CLEVERSON DE LIMA NEVES GUSTAVO BANH

OAB/RJ 69.085 OAB/RJ 176.184

1/]
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de justica

Comarca da Capital

Cartorio da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:
cap07vemp@tjrj.jus.br

CERTIDAO DE DESENTRANHAMENTO

Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001

Distribuido em : 28/03/2014

Classe/Assunto: Faléncia de Empresarios, Socied. Empresarias, Microempresas e Empresas de Peq.
Porte - Requerimento - Convolacdo de Recuperacao Judicial em Faléncia

Massa Falida: GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS S/A

Administrador Judicial: GUSTAVO BANHO LICKS

Administrador Judicial: CLEVERSON DE LIMA NEVES

Administrador Judicial: CLEVERSON NEVES ADVOGADOS E CONSULTORES

Perito: A.R. EXPERTS LTDA

Certifico e dou fé que, nesta data, cumprindo determinacdo de Sua Exceléncia,
desentranhei a peca 202206671966 - Peticdo - HABILITACAO MARCELO ANTUNES MOREIRA X
ASSESPA E GALILEO.doc - Assinado.pdf de tipo Peticdo de fls. 24443 & 24547.

Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2022.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 16/09/2022

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA EMPRESARIAL

DA COMARCA DA CAPITAL/RJ.

Processo N° 0105323-98.2014.8.19.0001

Massa Falida: GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS

SIA

Laudo de Avaliacao

CARACTERISTICAS GERAIS

Tipo de Trabalho:

Avaliacéo de bens

Objeto: Edificios Comerciais e Terrenos
Finalidade: Determinar valor de compra/venda
Endereco: Av. Ministro Edgar Romero, 807 — Vaz

Lobo — Rio de Janeiro/RJ

Av. Ministro Edgar Romero, 817 e 821 —
Vaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ

R. Ramiro Monteiro, 28 — VVaz Lobo —
Rio de Janeiro/RJ

R. Ramiro Monteiro, 120 — Vaz Lobo —
Rio de Janeiro/RJ
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RESULTADO
Com base nos estudos realizados neste trabalho, o valor total dos iméveis sao:

Imével A: Av. Ministro Edgar Romero, 807 — Vaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ
Vt = R$ 20.300.000,00

(vinte milhGes e trezentos mil reais)

Imével B: Av. Ministro Edgar Romero, 817 e 821 — Vaz Lobo — Rio de
Janeiro/RJ.

Vt =R$ 1.350.000,00

(um milh&o e trezentos e cinquenta mil reais)

Imével C: Rua Ramiro Monteiro, 28 — VVaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ

Vt =R$ 920.000,00

(novecentos e vinte mil reais)

Imével D: Rua Ramiro Monteiro, 120 — VVaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ

Vt =R$ 2.900.000,00

(dois milhdes e novecentos mil reais)
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1. INTRODUCAO

A A.R. Experts apresenta no presente trabalho suas conclusdes relativas aos
imdveis no que diz respeito a apuracdo do valor real destes na data base de julho de 2022.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

A avaliacdo obedeceu as diretrizes e procedimentos da Norma Brasileira
Registrada - N.B.R. 14.653 (Avaliacdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte
02: Imoveis Urbanos) da A.B.N.T. - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e da
Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo para a obtencao de valores e formulario
complementar.

Todas as andlises sdo baseadas em informacGes atuais com relacdo a oferta e
demanda, as quais sdo devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia
financeira especifica para o mercado imobiliario.

No presente trabalho foi visada uma maior valorizacéo do ativo sempre dentro das normas
e boas préaticas na avaliacdo de imoveis.

3. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 28 de junho e 4 de agosto de 2022 pela equipe da
A.R. Experts, ndo sendo possivel 0 acesso ao interior dos imoveis.

4. LOCALIZACAO

Os imoveis estdo localizados na Av. Ministro Edgar Romero, 807 — Vaz Lobo —
Rio de Janeiro/RJ, Av. Ministro Edgar Romero, 817 e 821 — Vaz Lobo — Rio de
Janeiro/RJ, Rua Ramiro Monteiro, 28 — Vaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ, Rua Ramiro
Monteiro, 120 — Vaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de um complexo de prédios e
terrenos pertencentes a Massa Falida Galileo Administracdo de Recursos Educacionais
SIA.

Seguem as fotos das localizagdes dos imdveis.
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Figura 1 — Localizagdao do imovel (Av. Ministro Edgar Romero, 807)
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Figura 2 — Localizacdo do Imdvel (Av. Ministro Edgar Romero, 817 e 821)
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Figura 3 — Localizagdo do Imdvel (Rua Ramiro Monteiro, 28)
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Figuras 4 — Localizag8o do Imével (Rua Ramiro Monteiro, 120)

) S

4.1 — Regido

Vaz Lobo € um bairro situado na Zona Norte do municipio do Rio de Janeiro. Seu
IDH, no ano 2000, era de 0,807, o 83° melhor do municipio do Rio de Janeiro. Localiza-
se entre os bairros de Rocha Miranda, Cavalcanti, Vicente de Carvalho, Iraja, Madureira
e Turiagu.

Possui uma éarea de 110,12 ha e populacdo, segundo IBGE (2010), de 15.167
habitantes.
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5. DESCRICAO DO IMOVEL

Os imdveis serdo divididos em Imével A (Av. Ministro Edgar Romero, 807, Vaz
Lobo — Rio de Janeiro/RJ), Imével B (Av. Ministro Edgar Romero, 817 e 821 — VVaz Lobo
— Rio de Janeiro/RJ), Imoével C (Rua Ramiro Monteiro, 28 — Vaz Lobo — Rio de
Janeiro/RJ) e Imovel D (Rua Ramiro Monteiro, 120 — Vaz Lobo — Rio de Janeiro/RJ)
para uma melhor compreens&o e descriminagéo ao longo do trabalho.

e Imdvel A: possui uma area de terreno de 4.374m?2 e area construida de
9.644,14m?, dividida em quatro edificios, com matriculas 119.510 do 8°

Oficio do RGI.

e ImAvel B: possui uma area de 729,14m2 com matricula 214.137 do 8° Oficio
do RGI.

e Imovel C: possui area de 458,89m? com matricula 214.138 do 8° Oficio do
RGI.

e Imdvel D: possui area estimada atraves de aplicativo de satélite de 838m?2 de
terreno e area construida de aproximadamente 900m2, com matricula
informada 19.851 do 8° Oficio do RGI, entretanto esta ndo foi encontrada.

Matricula Localizagao
Matricula n°® 119.510, 8° Avenida Ministro Edgar Romero, 807, Vaz
Oficio do RGI Lobo, Rio de Janeiro:
Matricula n°® 214.137, 8° Avenida Ministro Edgar Romero, 817 e 821,
Oficio do RGI Vaz Lobo, Rio de Janeiro;
Matricula n°® 214.138, 8° Rua Ramiro Monteiro, 28, Vaz Lobo, Rio de
Oficio do RGI Janeiro;
Matricula n°® 19.851, 8° Rua Ramiro Monteiro, 120, Vaz Lobo, Rio de
Oficio do RGI Janeiro;

6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 Metodologia

Para a identificacdo do valor de mercado foram adotados dois métodos de
avaliacdo. O primeiro é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, definido no
item 8.2.1 da NBR 14.653-1 e tratada no item de igual numeragdo da NBR 14.653-2.

O método consiste na coleta de amostras e no tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, que nos traz, com margem de seguranca, o referido valor de
mercado.

O segundo método € o Evolutivo, definido no item 8.2.4 da NBR 14.653-2, no
qual consiste na composi¢do do valor total do imdvel avaliando através do valor do
terreno, considerando os custos de reproducdo das benfeitorias depreciado e o fator de
comercializagéo.
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6.2 Amostragem

O levantamento de dados e escolha das amostras tem por objetivo explicar o
comportamento do mercado no qual esta inserido o imovel avaliado e constitui a base de
todo o processo avaliatorio.

As amostras coletadas possuem, tanto quanto possivel, caracteristicas semelhantes
as do avaliando, tais como: finalidade, localizacdo, estrutura dos imdveis, entre outros,
que reflitam em termos relativos o comportamento do mercado com determinada
abrangéncia espacial e temporal.

N&o foi possivel, contudo, encontrar elementos amostrais com caracteristicas
“idénticas” as do imdvel observado, pois raramente isso seria possivel devido aos seus
distintivos.

No presente trabalho foram adotadas amostras de terrenos, como consta no anexo
A.1, na qual foi elaborado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

6.3 Homogeneizacao de Valores

Pelas razdes expostas no tdpico anterior, langamos méo do tratamento dos dados
pelo Método dos Fatores, que foi motivo de amplo debate por parte do Corpo Técnico da
A.R. Experts.

Para a utilizacdo deste tratamento, considera-se como dado de mercado com
atributos semelhantes aqueles em que cada um dos fatores de homogeneizacéo,
calculados em relacdo ao avaliando ou ao paradigma, estejam contidos entre 0,50 e 2,00,
ou seja, as amostras que ndo respeitaram tais limites foram excluidas deste trabalho.

Explicitamos a seguir, para uma melhor compreensdo do leitor, cada um dos
fatores utilizados:

6.3.1 Fator Oferta

Tratada no item 10.1 da norma do IBAPE/SP, admite-se pela elasticidade dos
negocios, a aplicacdo de 10 % de desconto sobre o valor original pedido.

Sendo assim, o fator (Fo) é igual a 0,9. Segue o grafico demonstrativo:
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Grafico 1 — Fator Oferta do imoével A
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Grafico 2 — Fator Oferta dos imoveis B, Ce D
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6.3.2 Fator Localizacdo

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locais distintos, ou seja,
corrige as variacOes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em relacéo
ao imovel avaliando.

Os valores de referéncia foram retirados da Planta Genérica de Valores do Municipio
(Anexo A.2) e disposto na Lei Complementar n°. 133/2009.

Basicamente, para melhores localiza¢es temos um fator menor do que 1 e locais
menos privilegiados, um fator maior do que 1. Logicamente para imoveis em um mesmo
setor possuimos o valor de referéncia igual a 1. Segue gréfico evidenciando os fatores:

10
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Gréfico 3 — Fator Localizacdo do imével A
Fator Localizacao
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Grafico 4 — Fator Localizagdo dos iméveis B, Ce D
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6.3.3 Fator Area

Talvez um dos fatores mais importantes a ser considerado devido ao tamanho dos
lotes avaliados. Certamente os lotes com menores areas possuirdo um maior valor de
metro quadrado, sendo assim, o fator de homogeneizacdo deve ser menor do que 1. Para
lotes com areas maiores, o fator deve ser maior do que 1.

Para se chegar o valor utiliza-se um dos seguintes modelos:

11
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ENT

A
o= ]
a Al

Se a diferenca entre as areas for menor do que 30 %.
1
a — AL

Se a diferenca entre as areas for maior do que 30 %.
Onde:
Aa = Area do imdvel avaliado;

Ai = Area da amostra.

Gréfico 5 — Fator Area do imével A

Fator Area
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Grafico 6 — Fator area do imével B
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Grafico 7 - Fator area do imével C
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Grafico 8 — Fator area imével D
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6.3.4 Homogeneizagao dos Valores
Para se obter os valores unitarios homogeneizados, multiplica-se o produto dos fatores calculados pelo valor amostral inicial.
Sendo assim:
Vuf = Vui * Fo * Produto dos fatores

Segue a tabela resumindo os valores das amostras:

Tabela 1 — Valores Unitarios Homogeneizados imovel A

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO

Amostra drea Valords Vends | “ACrUEO | b rOfera | VuixFo Fator Fator Area Produto dos Fatores | Valor Unitirio Final
Inicial Transposigio

1 366,00 RS 450.000,00 ES§ 122951 0.90 1106.36 1270 0,730 1,000 RS 1.106.56

2 700,00 RS 840.000,00 RS 1.200,00 0.90 100,00 0,360 0,800 0.360 RS 38880

3 2.940,00 RS 6.200.000,00 FS§2.108 84 0.90 1897.96 0,520 0,950 0,340 RS 1.024.90

4 5.000,00 RS 14.000.000,00 RS 2.500,00 0.90 2320,00 0.980 1,030 1,010 RS 234320

5 2.541,00 RS 3.000.000,00 RS 1.967.73 090 177096 0.430 0,930 0,360 RS 637,54

6 4.120,00 RS 9.900.000,00 RS 2.402.91 0.90 216262 0,740 0.990 0,730 RS 137871

7 5.000,00 ES 16.000.000,00 BS 3.200,00 0.90 288000 0,780 1,030 0,810 E5$2332.80

3 2.183,00 RS 2.500.000,00 E51.14521 0.90 103069 0.860 0,920 0,780 RS 803,94

[ 3.000,00 RS 2.800.000,00 RS 360,00 0.90 504,00 2,490 1,030 2,520 RS 1.270.08
AV 4374

Média R% 1.298 73]

Desvio Padrio: R% 735,19

Chauvenet (dma/a): 1,910

Extremo maximo: RE 254520

Extremo minimo: R$ 388,80

Para as amostras serem aceitas em sua 1,695437799

totalidade: 1,237669236

14
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Tabela 2- Valores Unitarios Homogeneizados imével B

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO

G hirea T || el e | e s Feteadine i e | [ s e e
Inicial Transposicio

1 G000 ES§ 1.500.000, 00 ES§ 2500 00 0,90 2250,00 1,910 0,980 1,890 R§ 425250

2 364,00 RS 1.100.000,00 RS 3.021,98 0.90 271878 0,520 0,920 0,440 RS 1.196.70)

3 576,00 RS 1.700.000 00 F52931 39 0,90 265625 0,730 0,970 0,700 R5 185038

4 342,00 ES 1.100.000, 00 E5§ 2020 52 0,90 182637 1,360 0,960 1,320 RS 241107

AV 72914

Média R% 2.429,91

Desvio Padrio: R$ 1.312 57

Chauvenet (dmaa): 1,540

Extremo maximo: R$ 4.252 50

Extremo minimo: R% 119670

Para as amostras serem aceitas em 1,388567271

sua totalidade:

0,939539534

Tabela 3 — Valores Unitarios Homogeneizados imdvel C

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO

G e Valor de Venda V“l"l’m%’;lm“ FatorOferta | Vui*Fo Traﬂ}::::iﬁn T i i B | s B
1 600,00 ES 1.500.000,00 RS 250000 0,90 2230,00 1,910 1,070 1,980 ES§ 4.455,00
2 364,00 ES 1.100.000,00 R5 302198 0,90 271978 0,320 0970 0,490 RS 133269
3 376,00 ES 1.700.000,00 RS 2851 39 0,90 263623 0,730 1,060 0,790 RS 2.008 44
4 342,00 ES 1.100.000,00 RS 2028352 0,90 1826,37 1,360 1,040 1,400 E§ 235720

Média R$ 2.610,83

Desvio Padrao: R%1.329 16

Chauvenet (dm/a): 1,540

Extremo maximo: R 445500

Extremo minimao: R$ 1.332 69

Para as amostras serem aceitas em 1,387466291
sua totalidade: 0,961612066

15
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Tabela 4 — Valores Unitarios Homogeneizados imovel D

PLANTLHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO

Amostra Area Valor de Venda | V2% UM | Fator Oferta | VuixFo Tmi;tu";ﬁﬂ Fatoe Area Produto dos Fatores | Valor Unitirio Final
1 600,00 RS 1.500.000,00 RS 2.300,00 0.90 2250,00 1,910 0,960 1.870 RS 420750
2 364,00 RS 1.100.000,00 RS$3.021,08 0,90 2719.78 0,520 0,900 0420 R$ 114231
3 576,00 RS 1.700.000,00 RS 2.951.39 0.90 263623 0,730 0,950 0.680 RS 1.80625
4 342,00 RS 1.100.000,00 RS 202952 0,50 1826,37 1,360 0,930 1310 RS 239280

AV 838
Média R$ 2.387,22
Desvio Padrdo: RF 1.316,66
Chauvenet (dmao): 1,540
Extremo maximo: R 4.207 50
Extremo minimo: RF 1.142 31
Para as amostras serem aceitas em 1,38250119
sua totalidade: 0945504175

16
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6.4 Verificacdo de Pertinéncia das amostras

6.4.1 Método de Chauvenet

Alguns valores medidos podem, em certo ponto, extrapolar a tendéncia dominante
do mercado, em geral podem apenas representar um erro na amostragem, mas também
podem evidenciar algum fator importante ndo considerado e, por esse motivo, as amostras
ndo podem ser descartadas sem um critério consistente.

Para tal eliminag&o, como previsto na NBR-14.653-2:2011 da ABNT, faz-se o uso
de critérios estatisticos excludente. Nesse caso foi utilizado o método de Chauvenet, que
especifica que um valor medido pode ser rejeitado se a probabilidade m de obter o desvio
em relacdo & média é menor que 1/2n. A referéncia (Rc) que deve ser respeitada encontra-
se no anexo A.3.

O célculo de r é dado pela seguinte formula:
X =X

r S

Onde:
Xi = valor medido;
X = média dos valores medidos;

S = desvio padrdo amostral.

6.4.2 Apresentacdo dos Célculos

As verificagbes comecam sempre pelos extremos das amostras uma vez que estes
se encontrarem validos, as intermediarias também se encontrarao.

Para uma amostra ser mantida:

e Imbvel A
r<Rcsendo Rc =191
MEDIA R$ 1.298,73
DESVIO PADRAO R$ 735,19
EXTREMO MAXIMO A4 R$ 2.545,20
EXTREMO MINIMO A2 R$ 388,80
17
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_ 12.545,20 — 1.298,73|

4 =1,69< 1,91
r 73519 63 <
) 388,80 — 1.298,73| _ 123 <191
re= 73519 - ’
e Imbvel B
r < Rcsendo Rc =1,54
MEDIA R$ 2.429,91
DESVIO PADRAO R$ 1.312,57
EXTREMO MAXIMO A1 R$ 4.252,50
EXTREMO MINIMO A2 R$ 1.196,70
|- 14.252,50 — 2.429,91| _ 138 <154
= 131257 - ’
5 11.196,70 — 2.429,91| _ 093 < 154
re= 131257 - ’
e Imobvel C
r < Rc sendo Rc = 1,54
MEDIA R$ 2.610,83
DESVIO PADRAO R$ 1.329,16
EXTREMO MAXIMO Al R$ 4.455,00
EXTREMO MINIMO A2 R$ 1.332,69
|- |4.455,00 — 2.610,83| _ 138 <154
= 1329,16 - ’
. 11.332,69 — 2.610,83| _ 096 < 154
re= 1329,16 - ’
18
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e Imovel D
r <Rcsendo Rc =1,54
MEDIA R$ 2.387,22
DESVIO PADRAO R$ 1.316,66
EXTREMO MAXIMO A1 R$ 4.207,50
EXTREMO MINIMO A2 R$ 1.142,31
- 4.207,50 — 2.387,22| _ 138 < 154
1.316,66 ’ ’
o 1.142,31 — 2.387,22| _ 0.94 < 154

1.316,66

Tem-se com isso que as amostras foram, em sua totalidade, aceitas pelo critério
de Chauvenet, tornando-as validas para a aplicacdo do método.

6.5 Verificacao dos limites de confianca

Apods as devidas escolhas de amostras pelos critérios determinados e excluséo das
excéntricas pelo critério de Chauvenet, determina-se, como previsto no item 7.7.1 b) da
ABNT NBR 14653-1:2001, o intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de
tendéncia central. No caso do presente trabalho, isso indica a faixa de variacédo de precos
do mercado.

Para precisar a situacdo, faz-se necessario uso de métodos de probabilidade
estatistica como a distribui¢do “t” de Student utilizado para o caso de pequenas amostras

(n < 30).

Os célculos dos valores minimos e maximos se dao através das seguintes
férmulas:

Onde:

tc = valores percentis para distribuigdo “t” de Student (Anexo A.4).
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e Imovel A

Tem-se que o imdvel se vale de nove elementos amostrais (n = 9), oito graus de
liberdade (n-1 = 8) e deve possuir intervalo de confianca de 80%.

Para o valor do metro quadrado do imovel:

Vmax = R$ 1764,00
Vmin = R$ 833,45

Os limites determinados pelos calculos nos levam ao descarte de cinco amostras,
restando quatro para a determinagdo do valor final do imovel.

Segue tabela evidenciando os valores remanescentes:

Tabela 5 — Valor Unitario Evidenciado

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO
Amostra Aren Valor de Venda "“I’ﬂ};’;‘]m" FatorOfeta [ VuixFo | o LEDE Fator Ares Produto dos Fatores | Valor Unitdrio Final
Tansposicio

1 366,00 S 430.000,00 RS 1.220,51 0,90 106,56 1,270 0,730 1,000 S 1.106.36
3 2.940,00 RS 6.200.000,00 rRs210884] 090 1897,96 0,590 0,950 0,540 RS 1.024.90
5 112000 RS 9.500.000,00 RS 240201 0,90 216262 0,740 0,990 0,730 RS 157871
o 5.000,00 S 2.800.000,00 R3 36000 090 504,00 2,490 1,030 2,320 S 127008

AV 4374
Média RS 1.245,08]
Desvio Padrdo: RS 244,58
Extremo maximo: RS 1.578,71
Extremo minimo: RS 1.024,50

.

e Imovel B

Tem-se que o imdvel se vale de quatro elementos amostrais (n = 4), trés graus de
liberdade (n-1 = 3) e deve possuir intervalo de confianca de 80%.

Para o valor do metro quadrado do imovel:
Vmax = R$ 4.210,77
V'min = R$ 649,05

Os limites determinados pelos célculos nos levam ao descarte de uma amostra,
restando trés para a determinacédo do valor final do imdvel.

Segue tabela evidenciando os valores remanescentes:

Tabela 6 — Valor Unitario Evidenciado

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO
Amostra Area Valor de Venda \"alolrm!.;n;lMU Fator Oferta Vui *Fo Traﬂ}—;;::,;iﬁn Fator Area Produto dos Fatores | Valor Unitario Final
% 364,00 RS 1.100.000,00 RS 3.021,98 0,90 271978 0,520 0,920 0,440 RS 1.196.70]
3 376,00 RS 1.700.000,00 R.§ 2.951,39 0,90 263623 0,730 0970 0,700 RS 1.859.38
4 542,00 RS 1.100.000,00 RS 2.029,52 0,90 1826.57 1360 0.960 1320 RS 2.411.07,
AV 72914
Média RE 1.822,38
Desvio Padrio: RS 808,03
Extremo maximo: RS 2.411,07]
Extremo minimo: RS 1.198,70
20

Documento elet%'r%\éngr';%)ég %%trs B%n& EEIXBT&WES@E%S} )5955[ I',Ce%n}QBQIZOZZ 14:28:52







EXPERTS

Imével C

Tem-se que o imdvel se vale de quatro elementos amostrais (n = 4), trés graus de
liberdade (n-1 = 3) e deve possuir intervalo de confianca de 80%.

Para o valor do metro quadrado do imovel:

Vmax = R$ 4.414,20

Vmin = R$ 807,46

Os limites determinados pelos célculos nos levam ao descarte de uma amostra,
restando trés para a determinacédo do valor final do imével.

Segue tabela evidenciando os valores remanescentes:

Tabela 7 — Valor Unitario Evidenciado

PLANTLHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO
Amostra Area Valor de Venda ks Ugltanu Fator Oferta Vui *Fo Fator. " Fator Area Produto dos Fatores | Valor Unitario Final
Inicial Transposigio
2 364,00 RS 1.100.000,00 RS 3.021,98 0,90 271978 0,520 0,970 0490 RS 1.332.69|
3 376.00 RS 1.700.000,00 RS 2.851,39] 0,20 263623 0,730 1,060 0,790 RS 2.008.44]
4 54200 RS 1.100.000,00 RS 2.029.52 0,90 182657 1,360 1,040 1,400 RS 2.557 20|
AV 438,89
Média RS 1.996,11
Desvio Padréo: RS 618,63
Extremo maximo: RS 2.557,20
Extremo minimo: RS 1.332,69|
s
e Imovel D

Tem-se que o imovel se vale de quatro elementos amostrais (n = 4), trés graus de

liberdade (n-1 = 3) e deve possuir intervalo de confianca de 80%.

Para o valor do metro quadrado do imovel:

Vmax = R$ 4.173,62

Vmin = R$ 600,81

Os limites determinados pelos célculos nos levam ao descarte de duas amostras,
restando duas para a determinacdo do valor final do imovel.

Segue tabela evidenciando os valores remanescentes:

Tabela 8 — Valor Unitario Evidenciado

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO UNITARIO
Amostra Area Valor d= Venda A a]olfm[g:lmn Fator Oferta VuizFo Traxiﬁ:i&n Fator Area Produto dos Fatores | Valor Unitario Final
3 376,00 RS 1.700.000.00 RS 2.951.39} 0,90 263623 0,730 0.950 0,630 RS 1.806.25
4 342,00 RS 1.100.000.00 RS 2.029.52 0,90 182637 1,360 0,950 1,510 RS§ 2.392 80
AV 338
Média R§ 2.099,53]
Desvio Padrdo: RS 414,78
Extremo maximo: R§2.392,80
Extremo minima: RS 1.808,25
21
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6.6 Determinac&o do valor unitério béasico

Apos concluida toda a etapa de determinacdo das amostras, os valores sdo

calculados através dos seguintes passos:

a)

b)
c)

Célculo da amplitude: diferenca entres os valores de maximo e de minimo do
limite de confianca;

Diviséo da amplitude em classes;

Média ponderada em fungdo da quantidade de amostras nas classes.

Sendo assim, calcula-se:

e Imovel A
A=1.578,71-1.024,90 = 553,82
A_ 55382 _ o .
3 3 ’

12 classe — de R$ 1.578,71 a R$ 1.394,11
22 classe —de R$ 1.394,11 a R$ 1.209,50
32 classe —de R$ 1.209,50 a R$ 1.024,90

Tém-se entdo um elemento na 12 classe, um na 22 classe e dois na classe de nUmero

Soma dos pesos:
P=1*+1*4+2* =6
Média ponderada:

Xp = R$1.185,28/m?

e Imovel B
A=2.411,07 -1.196,70 =1.214,37
A_ 121437 o oo
3 3 B ’

12 classe — de R$ 2.411,07 a R$ 2.006,28
22 classe — de R$ 2.006,28 a R$ 1.601,49
32 classe —de R$ 1.601,49 a R$ 1.196,70

Tém-se entdo um elemento na 12 classe, um na 22 classe e um na classe de nimero

22
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Soma dos pesos:
P=1+4+1+1* =3
Média ponderada:

Xp = R$1.822,38/m?

e Imobvel C
A=2.557,20-1.332,69 = 1.224,50
A 122450 20817
3 3 B ’

12 classe — de R$ 2.557,20 a R$ 2.149,03
22 classe — de R$ 2.149,03 a R$ 1.740,86
32 classe — de R$ 1.740,86 a R$ 1.332,69

Tém-se entdo um elemento na 12 classe, um na 22 classe e um na classe de nimero

Soma dos pesos:
P=1"+1*+4+1* =3
Média ponderada:

Xp = R$1.996,11/m?

e Imobvel D
A=2.392,80-1.806,25 = 586,55
A B 586,55 _ 19552
3 3 ’

12 classe — de R$ 2.392,80 a R$ 2.197,29
22 classe — de R$ 2.197,29 a R$ 2.001,77
32 classe — de R$ 2.001,77 a R$ 1.806,25

Tém-se entdo um elemento na 12 classe, nenhum na 22 classe e um na classe de
ndmero 3.

Soma dos pesos:

P =12 4+0%2+1%2 =2

23
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Média ponderada:

Xp = R$2.099,53/m?

7. Especificacdo da avaliacéo

A especificacdo de avaliacdo esta diretamente relacionada tanto ao mercado e suas
informacdes extraidas quanto ao empenho do engenheiro de avaliagdes. Em geral esse
grau de fundamentacdo deve ser estabelecido inicialmente para o contratante, mas um
elevado rigor ndo pode ser garantido uma vez que se depende de funcOes externas para
sua determinagcdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e das amostras coletas e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a
priori.

O item 9 da NBR 14.653-2:2011 tem por objetivo definir o grau de especifica¢do do
laudo em relacéo & fundamentacdo e precisao.

7.1 Precisdo do estudo

O grau de precisdo do estudo é evidenciado na tabela a seguir e leva em conta a
amplitude em torno da estimativa de tendéncia central ja calculada no item 6.6 deste
trabalho e o valor unitéario encontrado, podendo ser classificado como:

e Imovel A: Grau de precisdo II.

Tabela 5 — Grau de precisio nos casos de ulilizacdo de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau _
m | ]| | I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80 %
am tomo da estimativa de tenddncia central

< 30 % < 40 % = 50 %

e Imdvel B: Grau de precisdo I.

Tabela 5 - Grau de preciséo nos casos de utilizagdo de modelos
de regressio linear cu do tratamento por fatores

Grau

- _
Descrigho n _ I !

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % <30% <40 % <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

24
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e Imovel C: Grau de preciséo I.

Tabela 5 - Grau de preciséo nos casos de utilizacdo de modelos
de regresséo linear cu do tratamento por fatores

Grau
- Desc m ] | !
Amplitude do intervalo de confiangade 80 % | . .
em tormno da ostimativa de tendéncia central | $30% A%
e Imovel D: Grau de preciséo IlI.
Tabela 5 - Grau de preciséo nos casos de utilizacdo de modelos
de regresséo linear cu do tratamento por fatores
Grau
Desc m ] | !
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % <30% <40 % <50%

em torno da estimativa de tendéncia central

7.2 Grau de fundamentacéo

O grau de fundamentacdo com o uso de tratamento por fatores é pontuado pela
tabela 3 da NBR 14.653-2 e definido conforme a tabela 4 da mesma. A seguir estdo as
imagens das tabelas:

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

]

‘ ) | Grau
| item Descricdao = =
i’ m n , |
| Caracterizagao do | Completaquanto ECOGSE SRR O Adogao de
I o . ’ atodos os fatores | fatores utiizadosno | .. - :
imovel avaliando | analsados Salamento situagao paradigma |
Quantidade . —
minima de dados |
| 2 de mercado, | 12 5 3
, efetivamente
’ utilizados
i ' Apresentacé@o
| deinformagbes de‘ \presentacéo

, | relativas a todas as ' Apresentag3o ; i'l."b"' alamcﬁas
| = | caracleristicasdos | de informacdes terist

3 J::g;"&?f::rg::o 5 dados analisadas, relativas atodasas | o dos dados

w com bto_e caracteristicas dos correspondentes
caracterislicas dados analisadas aos fat
observadas pelo e

! autor do laudo
i Intervalo admissivel f
| 4 de ajuste para | 080a1,25 0,50a200 040a2502
| 0 conjunto de fatores

* Nocaso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste §de 0,802 1,25,

poisédese;éveique.comumm’;mromenordedadosdemercado.aamostrasa)amnoshetemgbnea
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Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacao de tratamento por fatores

Graus ; i " 3
Pontos minimos l 10 ‘ 6 4
ltens2 e 4 no Grau lll, | Hens 2 &4 no minimo
2% ‘ : : t : Todos, no
Itens obrigatérios com os demais no minimo | no Grau il € os demais

5 minimo no Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

O presente trabalho apresenta grau de fundamentagéo Il, conforme evidenciado.

8. Tomada de decisao

Apdbs os tratamentos estatisticos considerados adequados para obtencdo do valor
unitario do terreno em anélise e em virtude de os elementos coletados sofrerem processo
de homogeneizacdo, o Corpo Técnico da A.R. Experts opta pela adoc¢éo da média saneada
evidenciada no item 6.6.3 e dentro do intervalo de confianga do item 6.5.3.

Assim sendo o valor unitario para os terrenos serao de:

e Imovel A: R$ 1.185,28/m?
e Imovel B: R$ 1.822,38/m?
e Imovel C: R$1.996,11/m?
e Imovel D: R$ 2.099,53/m?2

9. Valor final do terreno

Para chegar ao valor final do terreno multiplica-se o valor considerado na tomada de
decisdo pela area total do terreno.

e Imovel A
Vit = Vt - A = 1.185,28 - 4.374
Vft = R$5.184.432,41

(cinco milhdes cento e oitenta e cinco mil quatrocentos e trinta e dois reais e
quarenta e um centavos)

e Imovel B
Vit = Vt - A = 1.822,38 - 729,14
Vit = R$1.328.772,20

(um milhdo trezentos e vinte e oito mil setecentos e setenta e dois reais e vinte
centavos)

26
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e Imovel C
Vft = Vt - A = 1.996,11 - 458,89
Vft = R$915.994,21
(novecentos e quinze mil novecentos e noventa e quatro reais e vinte e um centavos)

e Imovel D
Vit = Vt - A = 2.099,53 - 838
Vft = R$1.759.403,81

(um milhdo setecentos e cinquenta e nove mil quatrocentos e trés reais e oitenta e
um centavos)

10. Valor das benfeitorias depreciada

Para determinacdo do valor das benfeitorias, foi utilizado o valor dos Custos Unitarios
Basicos de Construcdo — CUB/m?, que sdo calculados de acordo com a Lei Federal n°
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 (anexo A.5).

Considerando uma éarea total edificada:
e Imovel A: 9.644,14 m?
Vbenfeitoria = 2.055,84 « 9.644,14
Vbenfeitoria = R$ 19.826.808,78

e Imovel B: ndo possui benfeitorias
e Imavel C: ndo possui benfeitorias
e Imovel D: 900m?

Vbenfeitoria = 2.055,84 « 900

Vbenfeitoria = R$ 1.850.256,00

10.1 Depreciacdo

A depreciacdo € definida pelo Método de Depreciagdo de Imdveis de Ross
Heidecke (anexo A.6), cuja férmula esta descrita abaixo.

d 100 — k
100

27
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Onde,
Pd — percentual de depreciacéo.

k — percentual definido pela Tabela de Ross-Heidecke de acordo com o estado de
conservagéo do imdvel.

e [Imovel A

Foi adotado estado de conservagdo “f” — necessitando de reparos simples a
importantes, com valor de k = 33,20.

_ 100 -33,20
N 100

Pd = 0,668

Pd

O valor da benfeitoria depreciada € definido pela multiplicacdo do valor do imovel
pela porcentagem de depreciagéo.

CB =19.826.808,78 « 0,668
CB =R$13.244.308,26
e Imovel D

Foi adotado estado de conservagdo “g” — necessitando de reparos importantes,
com valor de k = 52,60.

d— 100 — 52,60
N 100

Pd =0,474

O valor da benfeitoria depreciada € definido pela multiplicacéo do valor do imovel
pela porcentagem de depreciagéo.

CB =1.850.256,00 + 0,474
CB = R$877.021,35

11. Valor final

A composicéo final do valor total do imével avaliando é obtida da junc&o do valor do
terreno, o custo de reproducéo das benfeitorias depreciado e o fator de comercializagéo,
sendo este adotado em 10%.

28
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e Imobvel A
Vi = (Vt + Cb) * FC
Vi =(5.184.432,41 + 13.244.308,26) = 1,1
Vi =R$20.271.614,74

e Imovel B

Vi=R$1.328.772,20
e Imovel C

Vi=R$915.994,21
e Imovel D

Vi = (Vt + Cb) * FC
Vi=(1.759.403,81 +877.021,35) 1,1
Vi =R$2.900.067,68

12. Conclusao

Com base nos estudos discriminados anteriormente, o valor total do imével na data
base de maio de 2022, considerando uma variacdo de 5% aceitavel por norma, € de:

e Imovel A
Vt=R$ 20.300.000,00

(vinte milhdes e trezentos mil reais)

e Imobvel B
Vt=R$ 1.350.000,00
(um milh&o e trezentos e cinquenta mil reais)
e Imovel C
Vt = R$ 920.000,00

(novecentos e vinte mil reais)

e Imovel D

Vt = R$ 2.900.000,00
(dois milhdes e novecentos mil reais)

29
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13. Anexos
A.1 - Amostras
A.2 — Planta Genérica de Valores
A.3 — Tabela de Chauvenet
A.4 — Tabela de distribuicdo de Student
A.5 — Tabela do CUB/m?
A.6 — Tabela de Ross-Heidecke
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A.1 — Amostras

Amostra n.” 1

Enderego: Fuz Diniz Barreta LOCAL
B Madureira Cidade: RI0 DE JANEIRD UF: i
Foate! telefone: Tipo: BANHEIRD
Area (m7) 366,00 Conserragio Sratus:
Walor de Yenda: |F$450.000,00 A3 m? IF!$T 22351
Obz.: https://www zapimoveis.com.br/imovel jvenda-terreno-lote-comercial-madureira-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-366m2-id-2547534943/
Amostran.” 2
Enderego: PuaPadre Manso LOCAL
Bairro: Madureira Cidade: RID DE JAHEIRD UF: Rl
Faste! telefone: Tipo: BANHEIRD
Area [m7) 700,00 Conservagio States:
Yalor de Yends: | R 540.000,00 Ryl m® IF!$ 1.200.00
Db https://www.zapimoveis.com.br/imovel f/venda-terrenc-lote-comercial-madureira-zona-norte-rig-de-janeiro-rj-700m3a-id-251346662 1/
Amostran."3
Enderega: Av. Ministra Edgar Romero LOCAL
Eal Madureira Cidade: RIO DE JAKEIRD UF: RJ
Faonted telefone: Tipa: BANHEIRO
Area (m') 2.940,00 Constrragio Srates: Oferts
Walor de Yeada: |R$E 200.000,00 Ry m? Im 210884
b2 https://www zapimoveis.com.br/imovel fvenda-terreno-lote-comercial-madureira-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-2940m2-id-2512814046/
Amostran." 4
Enderego: Fua Caralina Machsda, 270 LOCAL
Eal Madureira Cidade: R0 DE JAKEIRD UF: RJ
Foated telefone: Tipo: BANHEIRO
Ares (m') 5.000.00 Conzerragio Status:
Walor de ¥eada: | R 14.000.000,00 R m® IF!$ 2.800,00
Obs - https://www zapimoveis.com.br/imovel fvenda-terreno-lote-comercial-madureira-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-5000m2-id-2 4894693809/
Amostran." &
Enderego: Estrada do Portels, 433 LOCAL
Bairra: Madureira Cidade: FID DE JAKEIRD UF: RJ
Foatel telefone: Tipo: BANHEIRO
Area (mt) 2.541.00 Conserragio Status:
Walor de ¥Weada: | R 5.000.000,00 R m? IF!$ 1.967.73
Obs.2 https://www.zapimoveis.com.br/imovel fvenda-terreno-lote-comercial-madureira-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-2541m2-id-2568598821/
Amostran." 6
Enderego: A, Miguel Anténio Fernandes LOCAL
Bairro: Fiecreic dos Bandeirantes Cidade: RID DE JAKEIRD UF: RJ
Foated teleFone: Tipo: BANHEIRD
Area [m') 4.120,00 Conserragio Srates:
Walor de ¥eada: |R$3.300.000,00 A5 m? IF!$2 402,31
Obs.c https://www.zapimoveis.com.br/imovel fvenda-terreno-lote-comercial-recreio-dos-bandeirantes-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-4120m2-id-248970554
Amoswran.® 7
Enderego: Rua Augusto de Vasconcelos, 408 LOCAL
Bairro: Campo Grande Cidade: FIO DE JAMEIRD UF: RJ
Faste? telefone: Tipo: BANHEIRD
Area [m7) 5.000,00 Conservagio Sratus:
Yalor de Yends: | R4 16.000.000,00 R§im® R#3.200,00
Obz.: https://www zapimoveis.com.br/imovel /venda-terreno-lote-comercial-campo-grande-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-5000m2-id-2523129933/
Amostran.” §
Enderego: Ay, Oswaldo Aranha LOCAL
Bairro: Praga daBandeira Cidade: FIO DE JAMEIRD UF: RJ
Faste! telefone: Tipo: BANHEIRD
hream)  |2183.00 [ m——— States:
¥alor de ¥enda: |R%2.500.000,00 Rt/ m® R$1145.21

Db https://www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-terrenc-lote-comercial-praca-da-bandeira-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-2183m2-id-2545602 183/
Amostran.”3
Enderego: | Aw. Comandante Guaranys, 0 LoCAL
Bairro: Jacarepagui Cidade: RIO DE JANEIRO UF: R
Foate! telefone: Tipo: BANHEIRD
Area [m7) 5.000.00 Conserragio Fratus:
Walor de Yeada: |F$2.500.000,00 A3 m? IF!$ 560,00

https:/ fwww.zapimoveis.com.br/imovel fvenda-terreno-lote-comercial-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-5000m2-id-2484807 709/
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A.2 Planta Genérica de VValores

Logradouro: RUA DINIZ BARRETO - 030650

impar Par
Ini/Fim Ini/Fim
00001 00002
001 dooot %0002 083 MADUREIRA 1556,5800 1339,0600 1856,1400 1175,6000 876,190
Logradouro: RUA PADRE MANSO - 011676 Exercicio: 2022
impar
Ini/Fim
00001 00002
001 99939 20958 083-MADUREIRA 20181400 17340200 4228 1200 2702 6600 35902 7000
Logradouro: AVN MINIST EDGARD ROMERO - 030420 Exercicio: 2022
impar
InifFim
00001 00002
001 oot o000z 083-MADUREIRA 19321700 16634000 5098,3000 32404000 438810700
002 Sout - 083-MADUREIRA 19321700 16634000 45495400 27500100 39084 0500
003 ooni? o1 083-MADUREIRA 1932.1700 1863.4000 45495400 27500100 39084 0500
00235 00302 | :
004 o . 083-MADUREIRA 1932,1700 16634000 45495400 27500100 39084 0500
005 o . 083-MADUREIRA 19321700 16634000 3749,6200 2416,6600 39084 0500
00301 00304
006 00455 00448 083-MADUREIRA 17602100 15151200 3237 4800 1927 2700 28722 1600
00457 00450
oo7 00553 00545 083-MADUREIRA 1760 2100 15151200 3237 4800 1927 2700 28722 1600
00555 00548
008 00765 00755 083-MADUREIRA 1760 2100 15151200 3021 6500 2249 1500 28640 3400
Logradouro: RUA CAROLINA MACHADO - 016642 Exercicio: 2022
impar
InifFim
o0 - o000z 062-CASCADURA 1672,3200 1226 6700 2325,6700 13229700 12765,3900
002 gggg:} i 082-CASCADURA 1672.9200 1226 6700 2325,6700 1322 9700 12765,3900
003 : %g?g 083-MADUREIRA 1688 2900 1452 9000 2395,7300 15212500 19148,0900
004 oozss o312 083-MADUREIRA 1832,1700 1663 4000 3861,2200 2536 6600 28722,1600
01211 00590
005 - oosez 063 MADUREIRA 1638.2900 14529000 2365,7300 15212500 19148,0800
Logradourc: ETR DO PORTELA - 035147 Exercicio: 2022

001 oo e 083-MADUREIRA 2101,0000 1807,0700 5481,8500 3240,4000 43881,0700
002 o e 083-MADUREIRA 1932,1700 1848,2200 5481,8500 3240,4000 43881,0700
003 i e 083-MADUREIRA 21510200 1853,3400 5481,8500 3240,4000 43881,0700
004 pres hese 083-MADUREIRA 2101,0000 1807,0700 4226,1200 25035300 335091900
005 pree et 085-05WALDO CRUZ 1904,0400 1486,0800 2608,4000 17467300 20477,8300
006 prerd peees 085-TURIACU 1649.2500 13875400 2096,6600 1337,6900 13962,1400
007 freed frere 085-TURIACU 1649.2500 13875400 2096,6600 1337,6900 13962,1400
008 frve e 085-TURIACU 1649.2500 13875400 2096,6600 1337,6900 13962,1400
008 frerd el 085-TURIACU 1510,0900 1257,9900 17266700 1101,6200 11353,8300

Logradouro: AVN MIGUEL ANTONIO FERNANDES - 21436 Exercicio: 2022

001 o ooona 132-REGREIO DOS BANDEIRANTES 3043,9700 3137600 3183,7000 219,260 30301,0600

Logradouro: RUA AUGUSTO DE VASCONCELOS - 012500 Exercicio: 2022

00001 00002

001 oooot ooo0a 144-CAMPO GRANDE 25576400 1345,6400 3013,0900 17034700 12008,5900
002 oen eas 144 CAMPO GRANDE 2486.7500 1794,9600 2916,6600 1703,4700 11701,5000
003 - o5 144-CAMPO GRANDE 2496,7500 1794,9600 4505,2700 2339,4400 13422,5700
004 . oes2 144-CAMPO GRANDE 2496,7500 1794,9600 2916,6600 17034700 117016000
005 e o 144-CAMPO GRANDE 2379,0000 1680,5500 2347,1300 1403,6500 10970,2600
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EXPERTS

Logradouro: AVN O SWALDO ARANHA - 106361 Exercicio: 2022

e
InifFim
00001 00002

o 99599 99998 035-MARACANA 2403 5300 2403 5300 27377600 14502700 41809 2700

Logradouro: AVN COMTE GUARANYS - 155218 Exercicio: 2022

001

00001 00002
99999 99998

115-JACAREPAGUA 1103,9400 9504000 946, 7000 545,3500 5611,6900
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EXPERTS

A.3 — Tabela de Chauvenet

Critério de Chauvenet

n d /s critico n d /s critico

1 16 216

2 17 208

3 | 18 220

4 1.54 19 222

5 165 Il 20 2,24

6 1.73 21 226

7 1.80 22 2.28

BRI 23 230

9 1.91 24 2.5

10 1.96 25 2,33
—1u | 19 N 2 | 235

12 203 27 2,56

13 2.06 28 2,37

14 2.10 29 2,38

IS 2.13 30 2,39
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A.4 — Tabela de distribuicao de Student

Tabela 5 Distribuicao ¢ de Student Aren

indicadsa

0  #(Valor tabulads)

gl [025 ] 010 [ 0,05 |0,025] 0,01 |0,005] 0,0025 | 0,001 |0,0005
1 | 1,000 3078 6314 | 1271 3182 6386 1273 3183 6366
2 | o816 1836 2920 4303 6965 9925 1409 2233 3160
3 | 0765 1638 2353 | 3,182 | 4541 5841 7453 1021 1292
4 0741 151 2132 | 2776 3747 4604 5588 7172 8E10
5 | 0727 1476 2015 | 2571 | 3365 4032 4773 5894 6869
& 0718 1440 1943 2447 | 2143 2707 4317 5208 5959
7 (0711 1415 1895 | 2365 | 2998 3499 4029 4785 5408
8 | 0706 1297 1860 2306 2896 23355 23833 4501 5041
9 |0703 1383 1,833 | 2262 | 2821 3250 3690 4297 4,781

10 | 0700 1372 1812 2228 2764 23169 3581 4144 4587
11 | 0697 1,363 1,796 | 2201 2718 3,106 3497 4025 4437
12 | 0,695 1356 1,782 2,179 2681 23055 23428 23930 4318
13 | 0694 1350 1,771 | 2160 | 2650 3012 3372 3852 422
14 | 0,882 12345 17861 2,145 2624 2977 332 3787 4,140
15 | 0691 1241 1753 | 2,131 | 2602 2947 3286 3733 4073
16 | 0690 1,337 1,746 | 2,120 | 2,583 2921 3252 3686 4,015
17 | 0689 1333 1740 | 2,110 | 2567 2898 3222 3646 3965
18 | 0688 1,330 1,734 | 2,101 | 2552 2878 3,197 3610 3922
19 | 0688 1328 1729 2093 | 2539 2861 3174 3579 3883
20 | 0687 13256 1,726 | 2,086 2528 2845 3153 3552 3,850
21 | 0686 1323 1721 | 2080 2518 2831 3135 3527 3819
22 | 0686 1321 1,747 | 2074 2508 2819 3119 3505 3,792
23 | 0685 1319 1,714 | 2089 2500 2807 3104 3485 3768
24 | 0685 1318 1,711 | 2064 2492 2,797 3091 3467 3,745
25 | 0684 1316 1,708 | 2080 2485 2787 3078 3450 3725
26 | 0684 1315 1,706 | 2,056 2479 2,779 3067 3435 3,707
27 | 0684 1314 1,703 | 2062 | 2473 2771 3057 3421 3689
28 | 0683 1313 1,701 | 2,048 2467 2,763 3047 3408 3674
20 | 0683 1311 1699 | 2045 2462 2756 3038 3396 3660
30 | 0683 1310 1697 | 2,042 2457 2,750 3,030 3385 3,646
35 | 0682 1306 1690 | 2080 2438 2724 299% 3340 3591
40 | 0681 1303 1684 | 2021 2423 2704 2971 3907 3551
45 | 0680 1301 1679 | 2014 | 2412 2690 2952 3281 3520
50 | 0679 1290 1676 | 2,009 2403 2678 2937 3261 349
z | 0,674 | 1,282 | 1645 | 1,960 2326 | 25/6 | 2,807 | 3,090 | 3,291

Nota: A cohina em destague € a mais usada.
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A.5 — Tabela do valor de CUB/m?2

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL S8 23973 0.46% CAL & 255347 051%

cSL38 205584 0 .39% CSL.8 222309 051%

CSL16 274420 0.27% CSL-16 206547 0.30%
36
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A.6 — Tabela de Ross-Heidecke

Ref. ESTADO DA DEPRECIACAO
EDIFICACAO (%)
a Nova 0,00
b  Entre nova e regular 0,32
¢ Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos
simples 8,09

e Necessitando de reparos simples 18,10

f  Necessitando de reparos simples a
Importantes 33,20

g Necessitando de reparos importantes 52,60

h  Necessitando de reparos Importantes a
edificacdo sem valor 75,20

i Sem valor 100,00
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A.7 —PAL da Edgar Romero 807
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A.8— Matriculas

TaS e . P e

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

MUNICi{PIO DO RIO DE JANEIRO

MATRICULA FICHA ~ INDICADOR REAL
N° 119510-A N%: 01 - L° 6N “FLS.: 52 N°: 44049
cont. 4T 80 61628

MATRICULA N° 119510, FLS. 277 L° 2DK-0, RENOVADA EM 20/03/2000.

IMOVEL: AV. MINISTRO EDGARD ROMERO, LOTE 2, P.A 30836, ONDE EXISTE O PREDIO
N°807 EM CONSTRUCAO, para Av. Ministro. Edgard Romero. Medindo o terreno em sua totalidade:
20,00m de frente pela Av. Ministro Edgard Romero e mais 8,00m em curva interna subordinada a um raio
de 6,00m concordando com o alinhamento da rua Ramiro Monteiro, por onde mede 62,50m em reta mais
5,00m em curva interna subordinada a um raio de 70,00m, 45,00m nos fundos, 2 direita 41,35m limitando
com a lateral esquerda do lote 1 mais 21,80m limitando com os fundos do lote 1 alargando o terreno mais
20,80m aprofundando o terreno. PROPRIETARIA: SOCIEDADE EDUCACIONAL PROFESSOR
NUNO LISBOA, CGC n° 34.177.246/0001-55, com sede, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L° 3-
DL, FLS. 7, N° 96.673 e L° 3EB, FLS. 268, N° 110.381 (8° RGI). FO E AQUISIGAO: Havido
por compra & Nuno de Souza Santos Lisboz e sua mulher Iracy Caval isboa, conforme escritura de
05/10/1971, lavrada em notas do 3° Oficio desta cidade (L° 2376, E 1v), registrado em.22/10/1971 e
outra parte por compra & Henrique Diamante e sia mulher Rosa ante, € outros, conforme escritura de
06/12/1973, lavrada em notas do 13° Oficio desta cidade (L4773, FLS.7v), registrado em 28/02/1974.
v.s.2. Rio de Janeiro, RJ, 20 de margo de 2000. O OFICIALAZ

AV-1-119510-A
do L° 2DK-0,
Geral de J
OFICL

GNAGAO: A presente matricula foi aberta em renovagdo a de n® 119510, fls. 277
ermos do Artigo 464 Paragrafo 1° do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria
a do Estado do Rio de Janeiro. v.s.a . Rio de Janeiro, RJ, 20 de margo de 2000. O

| R-2-119510-A TITULO: PROMESSA DE VENDA. FORMA DO TITULO. Contrato Particular de
12/08/1996, hoje arquivado, re-ratificado por escritura de 11/03/199% lavrada em notas do 23° Oficio
'] desta cidade, L°6.804, FLS.193. VALOR: RS 5.000,00 que se mediante clausulas e condi¢des do 7

titulo. RA: CACIONAL PROFESSOR NUNO
| LISBOA, qualificada na matricula. u : SOCIEDADE EDUCACIONAL
| SAO PAULO APOSTOLO - SESPA, GCG/MF n°34,140.771/0001-87, com sede nesta cidade. v.s.a . Rio
| de Janciro, RJ, 20 de margo de 2000. O OFICIAL, & "

/

AV-3-119510-A- RETIFICAGAO AO ATO R-2 “EX-OEPJZI0"- Com fulcro no artigo 213 Pardgrafo 1° |
da Lei 6015/73 e com base no titulo que deu origepffo. referido ato, arquivado e microfilmado em |
20/03/2000, fica © mesmo retificado quanto ao valgypara R$2.918.000,00, e nio como constou. ssn. Rio
de Janeiro, RJ, 04 de maio de 2000. O OFICIAL. )

R-4-119510-A- TITULO: ‘COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Escritura de 17/03/2000,
lavrada em notas do 23° Oficio desta cidade (L° 7708 fls. 064) re-ratificada por outra de 19/04/2

lavrada nas mesmas notas (L° 7708 fls.182). VALOR R$2.918.000,00. ITBI GUIA_N° 642564
17/03/2000. VENDEDORA: SOCIEDADE EDUCACIONAL PROFESSOR NUNO 0A,

qualificada na matricula,. COMPRADORA SOCIEDADE EDUCACIONAL SAO PAULO
- SESPA, qualificada no ato'R-2.'ssn. Rio de Janeiro, RJ, 04 de maio de 2000. O OFICIA/L,e

CONTINUA NO VERSO.
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SERVICO RECISTRAL BE IMOVESS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA ‘ FICHA I INDICADOR REAL
N°: 214138 N°: 01 L°: 4AU FLS.: 92 N°: 141276

IMOVEL: RUA RAMIRO MONTEIRO, PREDIO N° 28 e respectivo terreno medindo em sua totalidade
de frente 29,55m, 4 direita 14,27m confrontando com a Rua Ramiro Monteiro s/n° junto ¢ depois do n® 28
4 esquerda 16,40m confrontando com a Avenida Ministro Edgard Romero n°s 817/821, e nos fundos
30,30m confrontando com a Rua Leri n° 29, 41 e 51. PROPRIETARIOS: 1) ABILIO RA

ALMEIDA; 2) JOAQUIM RAMOS DE ALMEIDA, maiores. TITULO AQUISITIVO: L4571, S
sob n° 14185 (4° RGI). FORMA DE AQUISIGAO: Havido por compra a Francisco Afladg¥achado ¢
sua mulher Carolina Amado Machado, conforme escritura de 13/06/1923, lavra retoria Civel
registrada em 13/07/1923. dst. Rio de Janeiro, RJ, 25 de maio de 2010. O OFICIAl /e

e

AV-1-214138 — CONSIGNACAO. A presente matricula foi aberta face andado de Vj T averbadd
hoje sob n° 214136/AV-1 (FM). dst. Rio de Janeiro, RJ, 25 de maio de 2010. O OFICIA}/ anener

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:04/08/2022 14:19:56
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SERVICO [RIE@HSTRAI. @IE V{EUS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N°: 01 L L°: 4 FLS.: 254 N° 2001

MATRICULA
N°: 214137

CONT. L° 4AU FLS. 86 N°141191

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, PREDIOS N°S 817 e 821 e respectivo terreno
medindo em sua totalidade: 18,30m de frente, confrontando com a Avenida Ministro Edgard Romero n°s
817/821; a direita 42,80m confrontando com a Rua Ramiro Monteiro, lado par; & esquerda 41,25m
confrontando com a Avenida Ministro Edgard Romero n® 825; aos fundos 16,40m confrontando com a
Rua Ramiro Monteiro n® 28, lado chanfrado medindo 2,25m. PROPRIETARIOS 1) ABILIO RAMO:
DE ALMEIDA; 2) JOAQUIM RAMOS DE ALMEIDA, maiores. TITULO AQUISITIVO: I%/
126 sob n° 14185 (4° RGI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Francisg do
Machado ¢ sua mulher Carolina Amado Machado, conforme escritura de 13/06/1923%
Pretoria Civel, registrada em 13/07/1923. dst, Rio de Janeiro, RJ, 25 de maio de 2010. O/O

P
AV-1-214137 - CONSIGNACAO. A presenie matricula foi aberta face o Mandado de Vist6ri,
hoje sob n® 214136/AV-1 (FM). dst. Rio de Janeiro, R, 25 de maio de 2010. O OFICIALx 3

R-2-214137 - TITULO: PROMESSA DE VENDA: FORMA DO TiTULO: Escritura de 13/04/1972,
lavrada em notas do 2° Oficio desta cidade (L° 2544, fls. 59), prenotada sob n° 611459 em 09/02/2010,
rerratificada por outra de 20/07/1972, lavrada nas mesimas notas (L° 2544, fls. 89v), acompanhadas de
requerimento de 19/10/2009, hoje arquivados. VALOR: CR$5.400,00; base de clculo: R$506.877,33
(Secretaria Municipal de Fazenda). PROMITENTES VENDEDORES: 1) ABILIO RAMOS DE
ALMEIDA, brasileiro, solteiro, maior, rcio, residente nesta cidade; 2) JOAQUIM RAMOS DE

0S ALMEIDA. PROMITENTES COMPRADORES: 1)
efondrio publico estadual, residente nesta cidade; 2) DJALMA
#06, casado, funciondrio piblico, residente nesta cidade.

R-3-214137 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escritura de 02/02/1976,
lavrada em notas do 2° Oficio desta cidade (L° 2912, fls. 27), prenotada sob n° 611460 em 09/02/2010.
VALOR: CR$5.400,00; base de calculo: R$506.877,33 (Secretaria Municipal de Fazenda).
TRANSMISSAO: Guia n° 2402823 em 26/01/1976. VENDEDORES: 1) ABILIO RAMOS DE
ALMEIDA, CUIFP n° 442.086, CPF n° 101.462.207; 2) Espélio de ISMENIA DOS ANJOS ALMEIDA
que também assinava Isménia Maria dos Anjos Almeida, representada por scu inventariante Joaquim
Ramos de Almeida, conforme Alvar& 1 801 expedido pelo 2° Oficio da 3* VOS desta cidade.
COMPRADORES: ERICO-RIE] brasileiro, casado pelo regime da comunhdo de bens com
DULCINEA GUIMARA l‘ﬁ. 072) DJALMA PEIXOTO GUIMARAES casado pelo regime da
comunhdo de bens edm H, J ¥ BENEVOTO GUIMARAES, brasileiro, funcionario piblico, CPF n°
6F; resxdemcs nesta cidade. dst. Rio de Janeiro, RJ, 25 de maio de 2010.

R-4-214137 - TITULO: PARTILHA DE METADE DO IMOVEL. FORMA DO TITULO: Formal de
Partilha dado e passado em 01/08/2001, pelo Juizo de Direito da 12* VOS da Comarca da Capltal/RJ
(processo n® 44491), contendo sentenga de 09/07/1986, prenotado sob n® 611465 em 09/02/2010. VALOR:
Cz$12.500,00; base de cdlculo: R$506.877,33 (Secretaria Municipal de Fazenda). TRANSMISSAQ: Guia n°
564-024033-6 em 27/01/1983. TRANSMITENTE: Espélic de ERICO RIBEIRO. ADQUIRENTES: 1)
DULCINEA GUIMARAES RIBEIRO, brasileira, vitiva, do lar, C/IFP n° 1.418.399 de 02/09/1957, CPF n°
024.892.447-87; 2) PAULO CESAR GUIMARAES RIBEIRO, brasileiro, CUIFP n°3.325.695, CPF n°

continua no verso

\
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8° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ARNALDO COLOCCINETTO
Rua da Alfandega, n° 91 - 3° andar
Centro - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 2221-4341  Fax: (21) 2222-0085
e-mail: cartorio@8ri-rj.com.br

22/026924

CERTIFICO, atendendo ao pedido feitas as buscas necessdrias nos livros deste
Servigo Registral, desde 26 de julho de 1937, data de sua instalagdo, até hoje, que com referéncia ao imovel
sito @ RUA RAMIRO MONTEIRO N° 120, CONSTAM APENAS as seguintes prenotagdes: em
11/01/1974, no L° 1-P, as fls. 188, sob n° 283.566, Partilha, em nome de ACELY DA C. PINHEIRO; em
09/12/1977, no L° 1-A, as fls. 152, sob n° 40.201, Venda e Cessdo (L° 2.951, fls. 04, 6° Oficio), em nome
da SOCIEDADE EDUCACIONAL E DE SERVICOS DE COMPUTACAO SOEDUCO LTDA.; em
09/12/1977, no L® 1-A, as fls. 152, sob n° 40.202, Promessa de Venda (L° 2.892, fls. 46, 6° Oficio), em
nome da SOCIEDADE EDUCACIONAL E DE SERVICOS DE COMPUTACAO SOEDUCO
LTDA.; em 09/03/1979, no L° 1-B, as fls. 260, sob n® 61.680, Certiddo de Partilha (1* VOS, 1° Oficio,

.«.0Nr
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8° OFiCI10 DE IMOVEIS

Oficial ARNALDO COLOCCI NETTO - Matr. 06/1441
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e
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23/06/1978), em nome de ALUISIO PINHEIRO: em 09/03/1979, no L* 1-B, as fls. 260, sob n® 61.681, v e
Requerimento, em nome de ANA MOURA, tendo as referidas prenotagdes seus registros adiados, em 2 O
virtude de DUVIDA encaminhada a Vara de Registros Publicos através do Oficio n® 272/80, de 13/08/1980, :‘: 8
encontrando-se o imovel SUB-JUDICE, conforme Processos n°. 74267/80 e 2000.001.085326-0, da Vara > o
de Registros Pubicos. QUE consta prenotado em 31/03/2011, no L° 1-BU, as fls. 61, sob n® 634.134, ;‘ g
Penhora-Judicial (14/01/2011), 8" Vara Federal de Execug¢do Fiscal, Mandado n° 0053.000031-1/2011, o5
Processo n° 2006.51.01.527153-5, em nome da FAZENDA NACIONAL - INSS. QUE Vivian B. de O. 30
Silva, deu buscas. Digitada por: Claudia Queiroz O Oficial. e ; ?
s

g

-

Substitutos:

- Carlos Eduardo F. Colocci - Pedro Augusto F. Colocci - Ana Maria P. Barbosa
Mat. N°: 943655 Mat. N°: 944137 Mat. N°: 944166
- Nilza de C. L. Marques -Isabella Correa N. Peres - Glaucemilde P. S.Souza
Mat. N°: 941646 Mat. N°: 946115 Mat. N°: 941647
- Fabio de O. Marques . —
Mat. N°: 948427 Poder Judiciario - TIERJ |
Corregedoria Geral da Justica |
|
g Emol 91,14 |
/ Selo Eletronico de Fiscalizagdo i 455 |
Rio de Janeiro, 11/08/2022. EEEG/97206 EIP u t;p;j s ‘
E" E Funperj 455
F: ; Funarpen 364 |
1SS 489
Total: 128,81

Consulte a validade d.o selo em
www4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx

g

174
RECIBO n° 22/026924, do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de
R$ 128,81 de BRUNO PEIXOTO RANGEL, pela emissao da presente certiddo, solicitada em
11/08/2022. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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14. Referéncias EXPERTS

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653:1: Avaliacdo de
Bens: Procedimentos Gerais. Rio de Janeiro, 2001.

ASSOCIAC;AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653:2: Avaliacdo de
Bens: Imdveis Urbanos. Rio de Janeiro, 2004.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIA(;OES E PERICIAS. Norma para Avaliacdo
de Imoveis Urbanos. IBAPE/SP, 2002.

ZAP IMOVEIS: https://www.zapimoveis.com.br/?gclid=CjwK CAjwwo-
WBhAMEiwAV4dybblrJ4RuuHo-
2leQupBuUINWDfXPFRKYq7LIUfQ243VWSPMD_xBmpORoCD4wQAvVD BwE&utm
_referrer=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
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ENCERRAMENTO EXPERTS

Da-se por encerrado o presente trabalho em 39 (trinta e nove) folhas no formato
digital A4, impressas em um s0 lado, das quais vinte e nove compdem o desenvolvimento
do trabalho, as nove seguintes 0s anexos e a ultima concentra o encerramento do trabalho.
Todas as paginas sdo rubricadas e essa devidamente assinada pelos engenheiros
responsaveis.

Rio de Janeiro, 01 de setembro de 2022.

Bruno Peixoto Rangel Tarcisio de Miranda Assed Estefan

Engenheiro - CREA 2014130495 Engenheiro - CREA 2017119991
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 16/09/2022

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





MARCOS PRADO, ADVOGADO.

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72. VARA
EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL

PRIORIDADE PESSOA IDOSA

Processo no. 0105323-98.2014.8.19.0001

Requerente: Maria da Gléria Duarte Lira

Eminente Magistrado.

MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA, MARIA DA GLORIA
DUARTE LIRA, brasileira, casada, médica, portadora da Cédula de ldentidade
no. 2384745/IFP/RJ, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda sob no. 262.733.497-20, residente e domiciliada a Rua Gustavo
Sampaio no. 732, apto. 801, Copacabana, Rio de Janeiro, vem
respeitosamente a Vossa Exceléncia, requerer a juntada aos autos em
referéncia da sentenca prolatada por este inclito Juizo, que deferiu a

Habilitagdo do Crédito de titularidade da ora requerente junto a empresa

Rio de Janeiro: Avenida Alfredo Baltazar da Silveira no. 580 — Barra World Shopping -, Setor
Itdlia, Loja 218 C, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro — RJ — CEP 22.790-710; Vitdria: Rua
Alberto de Oliveira Santos no. 40, sobreloja, Salas 05/06, Centro, Vitdria, Espirito Santo/ES —
CEP 29.010-250 — Email: marcospradoadv@gmail.com — Tel.(21) 99191.1839

TJRJ CAP EMPO07 202206640178 14/09/22 18:09:41141110 PROGER-VIRTUAL







MARCOS PRADO, ADVOGADO.

recuperanda, nos autos do processo no. 0071459-88.2022.8.19.0001, assim

como indicar a conta bancaria para pagamento em oportunidade prépria:

- BANCO ITAU S/A

- AGENCIA 8236

- CONTA CORRENTE 08229-6

- TITULAR: DR. MARCOS ANTONIO FERREIRA PRADO

- CPF/MF 779.763.047-04

Com efeito, pugna a requerente pela juntada aos autos
das manifestacoes favoraveis do Sr. Administrador Judicial, assim como do
representante do Ministério Publico, nos autos do processo de Habilitagao de
Crédito no. 0071459-88.2022.8.19.0001, atestando ciéncia acerca da decisao,
bem como pugnando pela inclusdo do crédito da habilitante no quadro geral de
credores para percepgdo de crédito no montante de R$ 286.504,80 (duzentos e

oitenta e seis mil, quinhentos e quatro reais e oitenta centavos).

E o que se requer.

Termos em que,

e. deferimento.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2022.
Marcos Prado, advogado.

OAB/RJ 63.518

Rio de Janeiro: Avenida Alfredo Baltazar da Silveira no. 580 — Barra World Shopping -, Setor
Itdlia, Loja 218 C, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro — RJ — CEP 22.790-710; Vitdria: Rua
Alberto de Oliveira Santos no. 40, sobreloja, Salas 05/06, Centro, Vitdria, Espirito Santo/ES —
CEP 29.010-250 — Email: marcospradoadv@gmail.com — Tel.(21) 99191.1839
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Costa Ribeiro Faria

JUIZO DE DIREITO DA 7° VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL DO
RIO DE JANEIRO.

Processo: 0071459-88.2022.8.19.0001
Habilitante: MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA

MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS
EDUCACIONALIS S/A e OUTRA, por seus Administradores Judiciais regularmente nomeados
nos autos do processo principal de faléncia (proc. n® 0105323-98.2014.8.19.0001), vem, em
aten¢@o ao ato ordinatorio de fls. 46, manifestar-se pela inclusdo do crédito em favor do habilitante,

na forma que segue:

Trata-se de Habilitagdo de Crédito ajuizada por MARIA DA GLORIA DUARTE
LIRA que requer, em sintese, a inclusdo do crédito de R$ 290.979,80 (duzentos e noventa mil,
novecentos e setenta e nove reais e oitenta centavos) na Relagdo de Credores, sendo oriundo da

sentenca proferida pelo Juizo da 34* Vara Civel do Rio de Janeiro, nos autos do processo n°

0010767-89.2014.5.01.0055.

Ap6s analise, essa Administracdo verificou que ndo foram trazidos aos autos a
documentagdo de praxe da habilitante, além disso, verificou-se a presenca de certiddo de crédito

atualizada até 01/12/2015, exarada pela 34* Vara do Civel do Rio de Janeiro, fls. 30/31.

Realizada a atualizacdo do crédito, a Administragdo Judicial apurou que é devido o
valor de R$ 286.504.80 (duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quatro reais e oitenta centavos),

conforme demonstrado abaixo:

TJRJ CAP EMPO7 202208840438 03/06/22 18:29:47132830 PROGER-VIRTUAL
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Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

Cailculo de Débitos Judiciais

Valor a ser atualizado: RS 258.792.38
Periodo de atualizagdo monetaria: de 01/12/2015 até 06/05/2016 (155 dias)
Tipo de juros: Sem Juros

Taxa de juros:

Periodo dos Juros: Sem incidéncia
Honorarios (% sobre valor corrigido + juros): 0.00%
Indice de correio monetéria: 1,10708359
Valor corrigido: RS 286.504,80
Valor dos juros: RS 0,00
Valor corrigido + juros: RS 286.504,80
Total de honorarios: RS 0,00
Total: RS 286.504,80
Total em UFIR: 70.024,39

Esta ferramenta de calculo nio se aplica a débitos judiciais da Fazenda Publica.
O calculo acima nio possui valor legal. Trata-se apenas de

uma ferramenta de auxilio na elaboracio de contas.

Calculado em 03/06/2022

Por todo exposto, analisadas as informagdes e documentos apresentados, a
Administragdo Judicial pugna pela intimacdo do habilitante para que junte aos autos toda
documenta¢do de praxe para regularizacdo processual, apds a devida regularizacdo, esta
administracdo concorda com a inclus@o do crédito, entretanto, no valor de R$ 286.504.80 (duzentos

e oitenta e seis mil, quinhentos e quatro reais e oitenta centavos).

Nestes termos,

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 03 de junho de 2022.
MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS
S/A e MASSA FALIDA DE GALILEO GESTORA DE RECEBIVEIS SPE S/A

CLEVERSON DE LIMA NEVES GUSTAVO BANHO LICKS FREDERICO COSTA RIBEIRO
OAB/RJ 69.085 OAB/RJ 176.184 OAB/RJ 63.733





PJERJ

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

COTA ELETRONICA

Tipo de Cota: Ciente
Orgéo Remetente: CAPITAL 1 PROMOTORIA DE JUST. MASSAS FALIDAS
Promotor de Justica: LEONARDO ARAUJO MARQUES
Data/Hora de remessa: 26/07/2022 01:47:36
Processo: 0071459-88.2022.8.19.0001

Pela incluséo do crédito no QGC, na forma apontada pelo AJ as fls.53/54

PAOTZ2210 11718687 RE1G FFRUMMEIEAL
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cart6rio da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:
cap07vemp@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0071459-88.2022.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Habilitagdo de Crédito - Responsabilidade dos Sécios / Sociedade

Requerente: MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA
Requerido: GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Fernando Cesar Ferreira Viana

Em 11/08/2022

Sentenca

Trata-se de requerimento de habilitacdo de crédito trabalhista proposto por MARIA DA
GLORIA DUARTE LIRA em face da MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRADORA DE
RECURSOS EDUCACIONAIS S/A, visando a incluséo de crédito trabalhista passado em seu favor
junto 342 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, no valor de R$290.979,80, conforme certiddo de
crédito para fins de habilitacdo em faléncia e demais documentos juntados aos autos, a ser
inserido no Quadro Geral de Credores.

Deferida JG.

Manifestacdo do Administrador Judicial, apresentando os calculos do valor atualizado,
opinando pela sua inclusdo no Quadro Geral de Credores - QGC. .

Manifestacdo do Habilitante, concordando com o valor apresentado pelo Administrador
Judicial, requerendo a sua inclusdo no Quadro Geral de Credores - QGC, opinando o Ministério
Publico favoravelmente também.

E O BREVE RELATORIO.
DECIDO.

O crédito do habilitante estd comprovado pela certiddo de crédito e demais documentos
juntados aos autos pertinentes ao processo laboral que originou o referido crédito.

Com relacdo a atualizacdo do crédito, deve ser observada a previsdo contida na Lei
11.101/05, em seu artigo 9, inciso Il, que dispde ser o valor do crédito atualizado até a data da
decretacao da faléncia.

Observa-se que o célculo realizado pelo Administrador Judicial em sua manifestacao,
atende aos parametros previstos no dispositivo acima referido, devendo assim, ser acolhido,
Inclusive, havendo concordancia do Habilitante e do Ministério Publico.

PELO EXPOSTO, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido, determinando a
inclusdo do nome do habilitante no Quadro Geral de Credores, no valor de R$286.504,80

FABIOBAS
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cart6rio da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:

cap07vemp@tjrj.jus.br

(duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quatro reais e oitenta centavos) na Classe | -
Trabalhista.

Sem custas e honorérios.

Ciéncia ao Administrador Judicial e ao M.P.

Transitada em julgado, dé-se baixa e arquive-se.
P.l

Rio de Janeiro, 15/08/2022.

Fernando Cesar Ferreira Viana - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Fernando Cesar Ferreira Viana

Em / /

Cadigo de Autenticagdo: 47WZ.POWW.KNJP.PDF3
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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' Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regio - 1° Grau
| e Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiao - 1° Grau

O documento a seguir foi juntado aos autos do processo de numero 0010743-27.2014.5.01.0034
em 30/05/2016 12:06:57 - 4158d75 e assinado eletronicamente por:

- SUIAN LOPES
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 42 REGIAD

342 Vara do Trabalhe do Rio de Janeiro
RUA DO LAVRADIO, 132, 5° andar, CENTRO, RIO DE JANEIRO - RJ -~ CEP: 20230-070
tel: (21) 23805134 - e.mail: vi34. rj@trit . jus.br

PROCESSO: 0010743-27.2014.5.01.0034
CLASSE: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO (985)
RECLAMANTE: MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA

CERTIDAO PJe-JT

CERTIDAO DE CREDITO TRABALHISTA

GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSO EDUCACIONAL S/A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL - ,

PROCESSO N° 0105323.98.2014.819.0001
7" VARA EMPRESARIAL DO RIO DE JANEIRO
ADMINISTRADOR JUDICIAL: Frederico Costa Ribeiro
ENDERECO: P¢. XV de Navembro, n° 34, 3° andar
Cleverson de Lima Neves

ENDERECO: Rua da Assembléia, n°® 36, 11° andar
Gustavo Banho Licks

ENDERECO: Av. Rio Branco, n® 143, 3° andar

Certifico que, no Processo n° 0010743-27.2014.5.01.0034, distribuido em 04/06/2014, para a(o) 34a -
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, figura como credor(a) MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA, ‘j |
inscrito{a) no CPF sob o n° 262.733.497-20, com endereco na Rua Gustavo Sampaio, 732, 801, |

- Leme, RIO DE JANEIRO - RJ, ¢ como devedor(a) GALILEQ ADMINISTRACAQ DE
RECURSO EDUCACIONAL S/A., inscrito{a) no CNPJ sob o n° 12.045.897/0001-59, com .
endereco Rua Buenos Aires, 100, 401/402, Centro, RIO DE JANEIRO - R].

Certifico,ainda, que restando infrutiferas as diligéncias realizadas para localizaggio do(a) devedor(a) .
ou de bens passiveis de penhora, foi determinada 4 ¢xpedigao da presente certiddio, garantindo ao(a)
credor(a) o direito 4 satisfagio das parcelas a seguir discriminadas. cujos valores estio atualizados - s
até 01/12/2015 (TR), com jures de mora ¢ correcio monetdria até 01/12/2015. Homologaciio - -

deu-se em 01/12/2015: Principal de R$ 258.792,38 {duzentos e cinquenta e oito mil, sefecentos e
noventa € dois reais e trinta ¢ oito centavos), equivalentes a 20.415.1 12,68 TRS; Cota Previdencisiria .
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- empregado de R 8.049.98, (oito mil, quarenta e nove reais € noventa e oito centavos) ¢
Previdencidria - empregador de R$ 22.137,44 (vinte e dois mil, cento e trinta e sete reais e quan
e quatro centavos) perfazendo o total de R$ 30.187.42. (trinta mil, cento e oitenta e sete reais™e

quarenta € dois centavos), equivalentes a 2:381.366,80. TRS; e Custas Judiciais de RS 2.000,00 (dms
mil reais).

Certifico, por fim, que a certidio se encontra instruida com copias aﬁtantmadas da decisdo exequenda
e da decisio homologatoria dos célculos de liguidagio.

Tatiana Folly Macario de Araujo Costa

Diretor de Secretaria |

Certiddo emitida com base no Ato GCGIT n® 081/2012.

Emissio da certidio: 16/05/2016,
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 12 REGIAO
34* Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
RUA DO LAVRADIO, 132, 5° andar, CENTRO, RIO DE JANEIRO -RJ - CEP: 20230-070
tel: (21) 23805134 - e.mail: vid4.ri@trii.jus.br

PROCESSO: 0010743-27.2014.5.01.0034

CLASSE: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO (985)
RECLAMANTE: MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA

RECLAMADO: SOCIEDADE UNIVERSITARIA GAMA FILHO e outros

DECISAO PJe-JT

Vistos, etc.

Inicialmente, exclua-se do polo passive a reclamada Sociedade Universitidria Gama Filho.

Homologo os calculos ID 87¢6749. de 01/ 12/20135, para fixar o valor principal devido ao autor,
acrescido de juros e correcio monetaria, Ja deduzida a contribui¢io previdenciaria, parte
empregado, além do valor referente ao crédito previdenciério, da seguinte forma:

Titulo Valores em Reais Quantidade de TR's
Crédito do autor 258.792.38 20.415.112,68
Cota previdenciaria (rte+rda) 30.187,42 2.381.366,80
Subtotal 288.979,80 22.796.479,48
Custas 2.000,00

Total da execucio 290.979,80

Intimem-se as partes da presente sentenca homologatoria.

Transcorrido o prazo legal, in albis, expeca-se certidao para habilitacdo do crédito autoral no
Juizo Falimentar, face o processamento da recuperacao judicial da ré Galileo.

Intime-se o autor para retirada da certidio na Secretaria da Vara, no prazo de 10 dias.
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Nos termos do Provimento n° 01/2012 do CGJ T, determino o sobrestamento do
termino da recuperagdo/faléncia, devendo ser registrada a informacio no SAPWEB.

Aguarde-se pelo prazo de 2 anos.

Intime-se a Procuradoria Geral Federal a0 final.

RIO DE JANEIRO , 1 de Dezembro de 2015
AUREA REGINA DE SOUZA SAMPAIO

Juiz(a) Titular de Vara do Trabalho
cgss

Assinado eletronicamente por: JAUREA REGINA DE SOUZA SAMPAIO] -
7114764
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTIGA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 12 REGIAO

342 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
RUA DO LAVRADIO, 132, 5° andar, CENTRO, RIO DE JANEIRO - RJ - CEP: 20230-070
tel: (21) 23805134 - e.mail- vid4.rj@trt1.jus.br

PROCESSO: 0010743-27.2014.5.01.0034

CLASSE: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO (985)
RECLAMANTE: MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA.

RECLAMADO: GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSO EDUCACIONAL S/A

CERTIDAO PJe-JT

Certifico que, nesta data, anexo aos presentes autos o recibo de entrega da certidao de
credito.

RIO DE JANEIRO , 30 de Maio de 2016
SUIAN LOPES

- Assinado eletronicamente por: [SUIAN LOPES] - ¢396dec
https://pje.trt1.jus.br/primeirograu/Processo/ ConsultaDocumento/listView.seam

https://pje.trt1 .jus.bn’primeimgrauNisual:zaDncumentn!AutenticadufdncumentaHTMLPrutegido.5ean1?idBin=ebf3904f82c:cBﬁﬂfeBabBaaaaﬁ4dfﬁe. . 1N





Tribunal Regional do Trabalho da 1% Regido - 1° Gray
e Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido - 1° Grau

O documento a sequir foi juntado aos autos do processo de numero 0010743-27.2014.5.01.0034
em 27/06/2019 18:16:21 - f5d8e18 e assinado eletronicamente por-

- Marcos Antonio Ferreira Prado

)@
- & ® LA |
et '._:Eﬁ Consulte este documento em: S

-1y https://pje.trtl.jus.br/primeiro grau/Processo/ConsultaDocumento/listView.
= usando o ¢6digo19062718153848900000095839809

>BJeumento assinado pelo Shodo





PROCURACAOQ

Pelo presente instrumento particular de mandato,
nomeio de constituo meu bastante procurador o Dr. Marcos Prado, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secdo do
Estado do Rio de Janeiro - sob no. 63.518, outorgando-lhe os poderes das
clausulas ad juditia et extra, e mais os especiais de acordar, discordar, desistir,
transigir, representar a outorgante perante reparticoes publicas federais,
estaduais, municipais e autadrquicas, inclusive substabelecer, com ou sem
reservas, e 0 que mais necessario for para o bom e fiel cumprimento deste
mandato, que lhe é outorgado com a finalidade especifica de representar a
outorgante nos autos de processo trabalhista e processo de recuperacdo
judicial.

Rio de Janeiro, 04 de abril de 2019.

MARIA DA GLORIA DUARTE LIRA, brasileira, casada, médica, portadora da Cédula de
identidade no. 2384745/1FP/R]J, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério

da Fazenda sob no. 262.733.497-20, residente e domiciliada 3 Rua Gustavo Sampaio
no. 732, apto. 801, Copacabana, Rio de Janeiro, CEP
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FABIANO MENDES

ADV O GADOS
EXMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7% VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA

CAPITAL.

Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001

ASSOCIACAO EDUCACIONAL SAO PAULO APOSTOLO - ASSESPA, nos autos
da acdo de faléncia de MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE
RECURSOS EDUCACIONAIS S.A., ante os termos da r. decisdo de f.

24.339/24.341, opde embargos de declaracao, nos seguintes termos:

TEMPESTIVIDADE

1. A embargante foi intimada da r. decisdo de f. 24.339/24.341 em
08.09.22. Assim, o prazo de 05 (cinco) dias uteis, previsto no art. 1.023 do CPC, se
iniciou em 09.09.22 e se encerrara em 15.09.22.

2. Opostos no lapso temporal indicado, esses embargos declaratérios

sao tempestivos.

A R. DECISAO EMBARGADA — ILEGALIDADE E OMISSOES FLAGRANTES

3. Em sintese, a r. decisdo embargada determinou, no item 1, o regular
processamento da pericia para avaliagdo e venda dos bens da embargante. Ao
assim fazé-lo, a r. decisdo embargada:

(i.) afrontou a ordem exarada pelo Egrégio TJ/RJ no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo;

(ii.) olvidou que esta sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-

Rua do Mercado, 17 | 7° andar Centro Rio de Janeiro 20010-120
t. (5521) 2221-6999 www.fabianomendes.adv.br
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FABIANO MENDES

ADVOGADTOS
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a nulidade da r. decisao

que determinou a realizagao da pericia para avaliagao dos bens da embargante;

(iii.) olvidou que estd sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a destituicdo do expert
nomeado para a realizagao da pericia de avaliagdo os bens da embargante;

(iv.) olvidou que esta sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a inobservancias das
normas cogentes previstas nos artigos 465, § 1°, incisos |, Il e Ill, 466, § 1°, 474,
477, § 2°, todos do CPC, em relagdo a prova técnica determinada e que diz respeito
a fase mais relevante, delicada e grave do processo.

4. Como se vé, a r. decisdo embargada se encontra — data venia —

eivada de ilegalidade flagrante, pois deixou de observar o efeito suspensivo
atribuido ao Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000.

5. Além disso, afiqura-se omissa a r. decisdo embargada ao olvidar que
estdo sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000 ao

menos 04 (quatro) vicios processuais que inviabilizam a realizacido da pericia,

inclusive o requerimento de destituicdo do expert, a nulidade por inobservancia dos
artigos 465, § 1°, incisos |, Il e lll, 466, § 1°,474,477, § 2°, todos do CPC.

6. Nesse cenario, brevemente exposto, se pode extrair desde logo que
o presente recurso deve ser acolhido, com atribuicado de efeitos infringentes, e ar.

decisdo embargada deve ser reformada no que diz respeito ao item 1. Vejamos.

FUNDAMENTOS PARA ACOLHIMENTO DOS EMBARGOS DECLARATORIOS

(i.) A r. decisdo embargada afrontou a ordem exarada pelo Egrégio TJ/RJ no
Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000

7. De inicio, a ora embargante destaca que a r. decisdo embargada se

Rua do Mercado, 17 | 7° andar Centro Rio de Janeiro 20010-120
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FABIANO MENDES

ADVOGADT OS
afigura ilegal, na medida em que afrontou a ordem exarada pelo Eg. Tribunal de

Justica do ERJ nos autos do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000.

8. Com efeito, foi atribuido efeito suspensivo ao referido agravo de
instrumento, interposto pela ora embargante, de modo que — data venia — se afigura

ilegal o prosseguimento do processo em relagéo aquilo que é objeto do recurso.

9. Cumpre enfatizar que estdo sub judice no agravo de instrumento ao

qual fora atribuido efeito suspensivo:

(a.) a nulidade da r. deciséo de f. 23.078/23.079, ante a inobservancia aos arts.
5°, 8° 10 do CPC e 93, inciso IX, da CRFB;

(b.) a nulidade da r. decisdo de f. 23.454/23.455, para que seja proferida outra
decisdo, partindo-se da correta premissa de que nao houve transito em
julgado do IDPJ da ASSESPA, que esta em tramite no Superior Tribunal de

Justica;

(c.) a ordem de avaliagéo e alienagao “urgente” dos bens, que incluiu imoveis
de terceiros, iméveis de titularidade controvertida, imovel objeto de Decreto
Estadual e iméveis que foram descritos incorretamente ou com omissao

censuravel na manifestagao do expert;

(d.)a necessaria destituicdo do expert, que incluiu em sua proposta de
honorarios iméveis de terceiros, imoveis de titularidade controvertida, imoével
objeto de Decreto Estadual e que sequer se afigura capacitado para indicar

corretamente a matricula dos iméveis por ele relacionados;

(e.) a inobservancia das normas cogentes previstas nos artigos 465, § 1°,
incisos |, Il e lll, 466, § 1°,474, 477, § 2°, todos do CPC, em relagdo a prova
técnica determinada, tornando nula a pericia a ser realizada nos moldes

estabelecidos nos autos;

(f.) ainexisténcia de risco de dano que justifique a venda “urgente” dos bens,

Rua do Mercado, 17 | 7° andar Centro Rio de Janeiro 20010-120
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FABIANO MENDES

ADVOGADOS
ao reves, o risco de dano impde que seja vedada a alienagao urgente de

bens.

10. Dessa forma, impositivo que se conclua que o processo nao pode
prosseguir em relagao as questdes que estao sub judice no recurso, seja porque
houve atribuicdo expressa de efeito suspensivo ao recurso, seja para que se evite
a pratica de atos inuteis, que serdo impactados e nulificados quando do julgamento

de mérito do agravo de instrumento.

11. Assim, a r. decisdo agravada, que determinou o regular
prosseguimento do processo, nada obstante a pendéncia de recursos de embargos
de declaragédo opostos perante esse MM. Juizo e de agravo de instrumento com
efeito suspensivo atribuido, afigura-se manifestamente ilegal e implica evidente

inversao da ordem processual.

12. Assim, ante o prosseguimento do feito em afronta ao efeito
suspensivo atribuido ao agravo de instrumento interposto pela ora embargante,
seguro concluir que a r. decisao de f. 24.339/24.341 se afigura ilegal e deve ser
anulada, para que se suspenda imediatamente o processo naquilo que € objeto do

referido recurso.

(ii.) A r. decisdo embargada olvidou que esta sub judice no Agravo de Instrumento
n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a nulidade

da r. decisdo que determinou a realizacdo da pericia para avaliacdo dos bens da

embargante e de terceiros

13. Além de eivada de ilegalidade, nos termos demonstrados linhas
acima, a r. decisdo embargada afigura-se — data venia — omissa no que diz respeito
a estar sub judice, no Agravo de Instrumento dotado de efeito suspensivo, a
nulidade da r. decisdo que determinou a avaliagao dos bens da embargante e de

terceiros.

14. Com efeito, a embargante demonstrou no Agravo de Instrumento n.

Rua do Mercado, 17 | 7° andar Centro Rio de Janeiro 20010-120
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ADVOGATDTG OS
0043731-75.2022.8.19.0000 a nulidade manifesta da r. decisdo de f.

23.078/23.079, pois a r. decisdo partiu de premissa errada, nao respeitou o

contraditorio prévio e nao foi devidamente publicada.

15. Ao final, foi requerida a anulagao da — ilegal e nula — determinacgao de

avaliagdo por perito dos bens da ora embargante.

16. Ora, se a prépria determinacéo de avaliagao dos bens da embargante
se encontra sub judice, nos autos de agravo de instrumento dotado de efeito
suspensivo, seguro se torna concluir que é omissa e ilegal a r. decisdo que

determina o regular processamento do laudo pericial.

17. Em cumprimento ao pronunciamento proferido pelo Eg. TJ/RJ nos
autos do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, caberia data venia
ter-se suspendido imediatamente o prosseguimento da pericia, inclusive para se

evitar a pratica de ato inutil.

18. Dessa forma, requer-se o acolhimento dos presentes embargos
declaratorios, com efeitos infringentes, para que seja determinada a suspenséo do
processo no que diz respeito ao processamento do laudo pericial.

(iii.) A r. decisdo embargada olvidou que esta sub judice no Agravo de
Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito
suspensivo, a destituicdo do expert nomeado para a realizacdo da pericia

19. Afigura-se, outrossim, omissa a r. decisdo embargada, na medida em
que deixou de observar que se encontra sub judice, nos autos do Agravo de
Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, o requerimento de destituicdo do

expert nomeado para a realizacao da pericia de avaliacdo dos bens.

20. Forgcoso destacar que a incapacidade absoluta do Perito para exercer
o mister salta aos olhos, pois que incluiu na relacdo de bens de f. 23.185/23.186

imoveis de terceiros (!).

Rua do Mercado, 17 | 7° andar Centro Rio de Janeiro 20010-120
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21. E pior: no laudo apresentado previamente nos autos incluiu

efetivamente a avaliacdo de imodvel de terceiro, conforme se extrai da simples

analise da certidao de RGI do imoével da Rua Almirante Sadock de Sa, n. 318,

acostado ao Agravo de Instrumento referido.

22. A evidente incapacidade técnica do Perito nomeado nos autos, além

de gerar danos a terceiros, implica risco evidente de danos a massa falida e seus

credores, ante o consequente dever de indenizar os danos que serdo causados a

terceiros que terdo seus bens atingidos ilegalmente, como consequéncia da

inaptiddo do expert de analisar as certidoes de RGI dos imdéveis e, entdo, constatar

que se esta diante de bem de terceiro (!).

23. Assim, nos autos do Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000 foi requerida a destituigcdo do Perito do encargo para o qual fora
nomeado, em razao da gritante inaptidao técnica, que implica riscos de danos a

terceiros, a massa falida e seus credores.

24. Ora, tendo em vista que o pedido de destituicdo do expert é objeto do
agravo de instrumento dotado de efeito suspensivo, forgoso concluir que a r.
decisdo embargada, que deu regular processamento ao laudo imprestavel e
realizado por profissional destituido de capacidade técnica, merece ser reformada,

para que seja suspenso o processamento do laudo.

25. Quando muito, em razdo da inaptidao flagrante do expert, cabera
desde logo a sua destituicdo, determinando-se o imediato desentranhamento do

laudo imprestavel e realizado de forma nula.

(iv.) A r. decisdo embargada olvidou que esta sub judice no Agravo de
Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito

suspensivo, a inclusio de bens de terceiros na relacdo de imdveis a serem

avaliados e alienados

26. Além disso, a r. decisdo embargada padece de omissao, pois deixou
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de observar que a ora embargante demonstrou de forma categoérica nos autos do

Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000 que o expert pretendia
realizar — e, de fato, realizou — a avaliacdo de bens de terceiro.

27. Com efeito, a relagao de bens apresentada as f. 23.185/23.186 incluiu
bens de terceiros, bens de titularidade controvertida e contém omissdes que
revelam a ma-fé ou a incapacidade evidente do Perito.

28. Demonstrou-se pormenorizadamente no Agravo de Instrumento todos
0s equivocos e omissdes do expert, que resultardo em prejuizo evidente a ora

embargante, a terceiros, a massa falida e seus credores.

29. A titulo de exemplo, verifigue-se a situacdo do imoével da Rua

Almirante Saddock de Sa, n. 318, em que o expert omitiu na relacdo de bens a

inscricao imobiliaria, ou por incapacidade técnica, pois sequer possui expertise para

obter o dado fundamental do bem avaliado, ou por ma-fé, pois sabedor de que se
trata de imovel de terceiro, pretende avaliar o bem e obter honorarios

indevidamente, em detrimento dos credores, de terceiros e da embargante.

30. E, conforme certiddo do Registro de Imdveis juntada no recurso ao

qual fora atribuido efeito suspensivo, trata-se de bem de propriedade de terceiro (!).

31. Além dessa flagrante ilegalidade, que seria suficiente para destituigéo
do expert e desentranhamento do laudo, a embargante evidenciou outros vicios
manifestos praticados pelo Perito, de modo que nao deve ser processado o laudo
antes de julgado o Al n. 0043731-75.2022.8.19.0000.

(v.) A r. decisdo embargada olvidou que esta sub judice no Agravo de Instrumento
n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a
inobservéancia dos arts. 465, § 1°, incisos |, Il e Ill, 466, § 1°, 474, 477, § 2°, todos
do CPC, em relacéo a prova técnica determinada

32. A derradeira omissao de que padece a r. decisdo embargada consiste
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na auséncia de analise da violagao aos artigos 465, § 1°, incisos |, Il e lll, 466, § 1°,

474,477, § 2°, todos do CPC, ao se determinar a realizagdo da prova pericial.

33. Com efeito, a embargante demonstrou no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000 a ocorréncia de nulidade manifesta quando da
determinacdo de alienagdo dos imoveis da embargante (e de terceiros) “com
urgéncia”, sem que tenham sido observadas as regras minimas que regulamentam

o contraditorio na realizagdo de provas técnicas.

34. Na espécie, a embargante: (i.) ndo teve ciéncia da ordem de avaliagao
dos bens; (ii.) n&o foi cientificada da nomeacéo do expert; (iii.) ndo pbéde impugnar
a indicacéo do expert, que claramente nao tem condigdes de exercer o mister; (iv.)
nao péde acompanhar as diligéncias; (v.) ndo pdde apresentar assistente técnico;

(vi.) nao pbéde formular quesitos.

35. As multiplas nulidades — que decorrem da violagao dos artigos 465, §
1°, incisos I, Il e Ill, 466, § 1°, 474, 477, § 2°, todos do CPC — foram demonstradas
no Agravo de Instrumento e se encontram sub judice no recurso dotado de efeito

suspensivo.

36. Ora, por se estar diante de prova técnica que padece de vicios desde

a sua determinagédo, que sao objeto do Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, seguro concluir que a r. decisdo embargada, que determinou o
regular processamento da Pericia, deve ser reformada, para que se determine a

suspensao da prova pericial.

CONCLUSAO

37. Nesses termos, requer-se o acolhimento dos presentes embargos

declaratérios, com atribuicdo de efeitos infringentes, para que:

(a.) seja determinada a suspensdo da prova pericial, ante a atribuicdo de efeito

suspensivo ao Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000 interposto
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pela ora embargante;

(b.) seja determinada a suspensdo da prova pericial, ante a pendéncia de
julgamento do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi
atribuido efeito suspensivo, no qual foi requerida a decretacdo de nulidade da
decisdo que determinou a produgao de prova pericial para avaliagdo dos bens, por
nao ter sido devidamente publicada;

(c.) seja determinada a suspensado da prova pericial, ante a pendéncia de
julgamento do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi
atribuido efeito suspensivo, no qual foi requerida a destituicdo do Perito;

(d.) seja determinada a suspensdo da prova pericial, ante a pendéncia de
julgamento do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi
atribuido efeito suspensivo, no qual foi requerida a nulidade da determinacéo de
producao de prova pericial, ante a violagao aos artigos 465, § 1°, incisos I, Il e Il
466, § 1°,474, 477, § 2°, todos do CPC.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2022.

Francisco Antonio Fabiano Mendes Diogo José Fabiano Mendes
OAB/RJ 25.872 OAB/RJ 164.164
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EXMA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 72 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA

CAPITAL.

Processo: 0105323-98.2014.8.19.0001

ASSOCIACAO EDUCACIONAL SAO PAULO APOSTOLO - ASSESPA, nos autos
da acdo de faléncia de MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE
RECURSOS EDUCACIONAIS S.A., ciente da r. decisdo de f. 24.339/24.341,
apresenta, nos termos dos embargos declaratérios opostos nesses autos na
presente data e do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000,

impugnacao formal ao laudo pericial, nos seguintes termos:

TEMPESTIVIDADE

1. A peticionaria foi intimada da r. decisdo de f. 24.339/24.341 em
08.09.22. Assim, o prazo de 05 (cinco) dias uteis, previsto no art. 218, § 3°, do CPC,
se iniciou em 09.09.22 e se encerrara em 15.09.22.

2. Apresentada no lapso temporal indicado, essa manifestacdo é

tempestiva.

A R. DECISAQO DE 24.339/24.341 — OPOSICAO DE EMBARGOS
DECLARATORIOS E A IMPUGNACAO FORMAL DO LAUDO, CUJO
PROCESSAMENTO E NULO

3. Em sintese, a r. decisao de 24.339/24.341 determinou, no item 1, o

regular processamento da pericia para avaliagéo e venda dos bens da peticionaria.
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4. Com efeito, a r. decisao se afigura eivada de ilegalidades e omissoes,

conforme demonstrado pormenorizadamente nos embargos declaratérios opostos

nesses autos na presente data, haja vista que:

(i.) afrontou a ordem exarada pelo Egrégio TJ/RJ no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo;

(ii.) olvidou que estda sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a nulidade da r. decisao

que determinou a realizagao da pericia para avaliagao dos bens da embargante;

(ii.) olvidou que esta sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a destituicdo do expert
nomeado para a realizagdo da pericia com o escopo de avaliar os bens da

embargante;

(iv.) olvidou que estda sub judice no Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, a inobservancias das
normas cogentes previstas nos artigos 465, § 1°, incisos |, Il e Ill, 466, § 1°, 474,
477, § 2°, todos do CPC, em relagdo a prova técnica determinada e que diz respeito

a fase mais relevante, delicada e grave do processo.

5. Assim, em razdo do - forgoso — acolhimento dos embargos
declaratorios opostos pela ora peticionaria, a presente impugnagédo se revelara
destituida de objeto, ante a necessaria suspensao imediata da realizag&do da prova

pericial.

6. Do mesmo modo, a presente impugnagao se revelara destituida de
objeto apdés o provimento integral do Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, tendo em vista que quando do julgamento do recurso sera:
declarada a nulidade da r. decisdo que determinou a realizacdo da pericia para
avaliacdo dos bens da embargante; destituido o expert nomeado para a realizagéo

da pericia; serao observados os artigos 465, § 1°, incisos |, Il e lll, 466, § 1°, 474,





477, § 2°, todos do CPC; ademais, determinada a excluséo de bens de terceiros da

relagdo de imdveis a serem avaliados e alienados.

7. O impositivo acolhimento dos recursos apresentados pela ora

peticionaria decorre das manifestas ilegalidades que antecederam a presente

impugnacao, as quais tornam o laudo pericial nulo e imprestavel.

8. Enfatize-se que as nulidades demonstradas nos recursos impedem

que a ora peticionaria possa impugnar o laudo pericial em seu mérito, isto é, a

avaliacdo dos bens.

9. Isso porque, conforme destacado nos recursos interpostos, a

peticionaria: (i.) ndo teve ciéncia da ordem de avaliacdo dos bens; (ii.) ndo foi

cientificada da nomeacao do expert; (iii.) ndo pd6de impugnar a indicacdo do expert,

que claramente ndo tem condicdes de exercer o mister; (iv.) ndo pdéde acompanhar

as diligéncias; (v.) ndo pdde apresentar assistente técnico; (vi.) ndo pdde formular

quesitos.

10. Assim, a peticionaria apresenta impugnagao formal ao laudo, com o
propdsito de que seja nulificada toda a prova pericial, desde a sua determinacao,
de modo que somente apds observado o devido processo legal, afastando-se as
nulidades ocorridas, seja determinada a produg¢ao de prova pericial para avaliagao

de bens.

FUNDAMENTOS DA IMPUGNACAO FORMAL AO LAUDO PERICIAL
IMPRESTAVEL E QUE REVELA A INCAPACIDADE TECNICA DO EXPERT

(i.) O prosseguimento da prova pericial e o laudo técnico afrontaram a ordem
exarada pelo Eg. TJ/RJ no Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000

11. De inicio, a ora peticionaria destaca que o prosseguimento da prova
pericial e o laudo acostado se afiguram ilegais, na medida em que afrontaram a

ordem exarada pelo Eg. Tribunal de Justica do ERJ nos autos do Agravo de





Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000.

12. Com efeito, foi atribuido efeito suspensivo ao referido agravo de
instrumento, interposto pela ora peticionaria, de modo que se afigura ilegal o
prosseguimento do processo em relagdo aquilo que é objeto do recurso, tornando

o laudo pericial integralmente nulo.

13. Cumpre enfatizar que estdo sub judice no agravo de instrumento ao

qual fora atribuido efeito suspensivo:

(a.) a nulidade da r. decisdo de f. 23.078/23.079, ante a inobservancia aos arts. 5°,
8°, 10 do CPC e 93, inciso IX, da CRFB;

(b.) a nulidade da r. decisdo de f. 23.454/23.455, para que seja proferida outra
decisao, partindo-se da correta premissa de que n&o houve transito em julgado

do IDPJ da ASSESPA, que esta em tramite no Superior Tribunal de Justica;

(c.) a ordem de avaliagéo e alienagao “urgente” dos bens, que incluiu iméveis de
terceiros, iméveis de titularidade controvertida, bem imovel objeto de Decreto
Estadual e imdveis que foram descritos incorretamente ou com omissao

censuravel na manifestacdo do expert;

(d.) a necessaria destituicdo do expert, que incluiu em sua proposta de honorarios
imoveis de terceiros, imoveis de titularidade controvertida, bem imovel objeto
de Decreto Estadual e que sequer se afigura capacitado para indicar

corretamente a matricula dos iméveis por ele relacionados;

(e.) ainobservancia das normas cogentes previstas nos artigos 465, § 1°, incisos |,
Il e lll, 466, § 1°, 474, 477, § 2°, todos do CPC, em relagdo a prova técnica
determinada, tornando nula a pericia a ser realizada nos moldes estabelecidos

nos autos;

(f.) ainexisténcia de risco de dano que justifique a venda “urgente” dos bens, ao

reves, o risco de dano impde que seja vedada a alienagao urgente de bens.





14. Dessa forma, impositivo que se conclua que o processo nao pode

prosseguir em relac&o a realizacdo da pericia, que esta sub judice no recurso, seja

porque houve atribuigdo expressa de efeito suspensivo ao recurso, seja para que
se evite a pratica de atos inuteis, que serdo impactados e nulificados quando do

julgamento de mérito do agravo de instrumento.

15. Assim, o prosseguimento da producdo da prova pericial com a
emissao do laudo técnico, nada obstante a pendéncia de recursos de embargos de
declaragao opostos perante esse MM. Juizo e de agravo de instrumento com efeito
suspensivo atribuido, afigura-se manifestamente ilegal e implica evidente inversao

da ordem processual.

16. Assim, ante o prosseguimento da pericia em afronta ao efeito
suspensivo atribuido ao agravo de instrumento interposto pela ora peticionaria,
seguro concluir que o laudo técnico de f. 24.197/24.230 se afigura ilegal e deve ser

anulado e desentranhado dos autos.

(ii.) A nulidade da r. decisdo que determinou a realizacédo da pericia para

avaliacdo dos bens e a consequente nulidade do laudo pericial

17. Além disso, o laudo pericial & nulo tendo em vista que se encontra sub
judice, no Agravo de Instrumento dotado de efeito suspensivo, a nulidade da r.

decisdo que determinou a avaliagdo dos bens da embargante e de terceiros.

18. Com efeito, a peticionaria demonstrou no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000 a nulidade manifesta da r. decisdao de f.
23.078/23.079, pois a r. decisdo partiu de premissa errada, nao respeitou o

contraditorio prévio e ndo foi devidamente publicada.

19. Ao final, foi requerida a anulagao da — ilegal e nula — determinacgéao de

avaliagdo por perito dos bens da ora embargante e de terceiros.

20. Ora, se a propria determinagao de avaliagao dos bens da peticionaria





se encontra sub judice, nos autos de agravo de instrumento dotado de efeito
suspensivo, seguro se torna concluir que sao nulos o prosseguimento da pericia e

o laudo pericial.
21. Em cumprimento ao pronunciamento proferido pelo Eg. TJ/RJ no
Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, caberia ter-se suspendido

0 prosseguimento da pericia, inclusive para se evitar a pratica de ato inutil.

22. Dessa forma, requer-se seja, ao final, reconhecida a nulidade do
laudo técnico de f. 23.926/23.971.

(iii.) Destituicdo do expert demonstrada no Agravo de Instrumento n. 0043731-

75.2022.8.19.0000, ao qual foi atribuido efeito suspensivo, e a nulidade do laudo

23. Afigura-se, outrossim, nulo e imprestavel o laudo pericial de f.
23.926/23.971, em razédo da forcosa destituicao do expert, nos termos em que
demonstrada e requerida no Agravo de Instrumento n 0043731-75.2022.8.19.0000.

24. Com efeito, se esta diante de hipotese de incapacidade absoluta do
Perito para exercer o mister, pois que incluiu — ao que tudo indica, deliberadamente

— na relagao de bens de f. 23.185/23.186 imoveis de terceiros (!).

25. Note-se que, além de ter incluido na relacido de bens de f.
23.185/23.186 imoveis de terceiro, no laudo de f. 23.926/23.971 (pretérito) o

Perito incluiu efetivamente a avaliacido de imovel de terceiro, conforme se

extrai da simples analise da certidido de RGI do imével da Rua Almirante

Sadock de S3a, n. 318, acostado ao Agravo de Instrumento referido.

26. A evidente incapacidade técnica do Perito nomeado nos autos, além

de gerar danos a terceiros, implica risco evidente de danos a massa falida e seus

credores.

27. Tudo isso decorre da inaptiddo do expert para analisar as certidoes






de RGI dos imdveis e, entdo, constatar que se esta diante de bem de terceiro (!).

28. Além disso, conforme demonstrado no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000, o expert sequer & capaz de identificar corretamente a

matricula em que esta inscrito o imével da Rua Almirante Sadock de S4, n. 276 (!).

29. De fato, conforme se extrai da certiddo do RGI acostada no Agravo
de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, o referido imovel € matriculado sob

o n. 98.588, perante o0 5° RGI, e ndo sob o numero 93.588, como consta no laudo.

30. Deve-se, ainda, destacar que o Perito, por incapacidade técnica
evidente, deixou de incluir na avaliacdo o imovel da Av. Epitacio Pessoa, n. 1.664,

inscrito perante o 5° RGI, na matricula n. 98.598.

31. A incapacidade técnica do expert para atuar em processo de tamanha
relevancia é flagrante e implica, necessariamente, a sua destituicdo imediata, tal
qual requerido nos autos do Agravo de Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000.

32. Assim, deve ser reconhecida a nulidade do laudo pericial, pois
produzido por determinagdo de decisdo nula, que € objeto do Agravo de
Instrumento n. 0043731-75.2022.8.19.0000, ou, cabera desde logo a sua
destituicdo, em razao da inaptidao flagrante do expert, determinando-se o imediato

desentranhamento dos autos do laudo imprestavel e realizado de forma nula.

(iv.) Prosseguimento da pericia e laudo pericial nulos, ante a inobservancia dos
arts. 465, § 1°, incisos |, Il e 111, 466, § 1°, 474,477, 8§ 2°, do CPC

33. A derradeira nulidade de que padecem o prosseguimento da prova
pericial e o laudo técnico consiste na violagdo aos artigos 465, § 1°, incisos |, Il e
ll, 466, § 1°, 474, 477, § 2°, do CPC.

34. Com efeito, a peticionaria demonstrou no Agravo de Instrumento n.
0043731-75.2022.8.19.0000 (dotado de efeito suspensivo) a ocorréncia de





nulidade manifesta quando da determinacdo de alienacdo dos imédveis da
embargante (e de terceiros) “com urgéncia”, pois ndo foram observadas as regras

minimas que regulamentam o contraditorio na realizagao de provas técnicas.

35. Na espécie, a peticionaria: (i.) nao teve ciéncia da ordem de avaliagao
dos bens; (ii.) n&o foi cientificada da nomeacéo do expert; (iii.) ndo pdéde impugnar
a indicacéo do expert, que claramente nao tem condigdes de exercer o mister; (iv.)
nao péde acompanhar as diligéncias; (v.) ndo pdde apresentar assistente técnico;

(vi.) ndo pode formular quesitos.

36. As multiplas nulidades — que decorrem da violagdo aos arts. 465, §
1°,incisos |, Il e lll, 466, § 1°, 474,477, § 2°, CPC — foram demonstradas no Agravo

de Instrumento e se encontram sub judice no recurso dotado de efeito suspensivo.
37. Cumpre enfatizar que o laudo registra expressamente a f. 24.199 que
nao franqueou a peticionaria e tampouco a seu assistente técnico (que sequer se

permitiu fosse indicado nos autos) o acompanhamento na vistoria.

38. Ora, por se estar diante de prova técnica que padece de vicios desde

a sua determinagdo, que sao objeto do Agravo de Instrumento n. 0043731-
75.2022.8.19.0000, seguro concluir que o laudo pericial € nulo e, tal qual produzido,
violou os artigos 465, § 1°, incisos |, Il e lll, 466, § 1°, 474, 477, § 2°, todos do CPC.

CONCLUSAO

39. Diante do exposto, requer a peticionaria o acolhimento da presente
impugnacao formal ao laudo técnico, para que seja reconhecida a nulidade integral
do laudo pericial de f. 24.197/24.230, determinando-se o seu imediato

desentranhamento dos autos e a destituicdo do expert.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2022.

Francisco Antonio Fabiano Mendes Diogo José Fabiano Mendes
OAB/RJ 25.872 OAB/RJ 164.164
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EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA 7* VARA EMPRESARIAL DA COMARC;
DA CAPITAL DO RIO DE JANEIRO.

Processo n® 0105323-98.2014.8.19.0001

RAQUEL PINHO DA SILVA, brasileira, solteira,
carteira de identidade n° 25.739.701-8, emitida pelo DETRAN, CPF n°
136.506.177-90, residente na Rua José de Andrade, 13, CEP n°® 23573- 290, Santa
Cruz, Rio de Janeiro / RJ, neste ato representada por seu Patrono infraassinado,
que indica para fins do art. 77, inciso V, CPC, o escritorio na rua Silva Cardoso, n°
405, sala 426, CEP 21810-031, Bangu, Rio de Janeiro, TELS. 99895.4251 —
98664.6508, Enderecos eletronicos: josanoski@gmail.com —
sorianoadv@hotmail.com , expor e requerer o seguinte:

1. Informar a prolagdo da sentenga nos autos da habilitacao de crédito n°
0006108-08.2021.8.19.0001, que acolheu o pedido da habilitante e determinou a
inclusao de seu nome e crédito no Quadro Geral de Credores.

2. Diante do exposto, requer a juntada da sentenga que deferiu a
habilitacdo do crédito que a credora possui em face da falida, bem como, a
manifestacdo do Administrador Judicial atestando ciéncia acerca da decisdo, para
que faca a inclusdo do nome da habilitante no Quadro Geral de Credores e a
competente anotacdo do crédito da seguinte maneira:

(1) R$19.685,72 (dezenove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e setenta ¢ dois
centavos) na Classe VI — Quirografarios.

3. Ademais, nesta oportunidade, em observancia ao “principio da
cooperagdo das partes ” e ao “principio da celeridade processual”, fornecer os seus
dados bancérios, para percep¢ao de seu crédito no momento oportuno.

Depositaria: Raquel Pinho da Silva
CPF: 136.506.177-90

Banco do Brasil

Agéncia: 1257-2

Conta corrente: 272-0
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Chave pix: 21 98725-5839

4. Por fim, com fundamento no art. 77, inciso V, do CPC/2015, e de
acordo com os artigos 269 e seguintes do CPC, requer que todas as intimagdes
ulteriores sejam exclusivamente em nome de JOSANOSKI SORIANO DE O.
FILHO — OAB/RIJ n° 79.943, para que produzam os devidos efeitos legais.

P. Deferimento.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2022.

JOSANOSKI SORIANO DE O. FILHO
OAB/RJ sob o n° 79.943





JOSANOSKI SORIANO DE O. FILHO
ADVOGADO - OAB/RJ 79.943
TELEFAX —2215.2486
CEL. 99895.4251 (VIVO ZAP) - 98664-6508 (OI)

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragio, RAQUEL PINHO DA SILVA,
brasileira, solteira, advogada, portadora da carteira de identidade: 25.739.701-8
DETRAN, CPF: 136.506.177-90, nascida em 19/09/1980, filiagdo: Luis Roberto
Pinho da Silva e Regina Pinho da Silva, residente e domiciliada na Rua José de
Andrade, 13, Santa Cruz, Rio de Janeiro / RJ, CEP: 23573-290.

Constitui seu procurador, JOSANOSKI SORIANO DE O. F ILHO, brasileiro,
viuvo, advogado, OAB/RJ 79.943, Rua Oscar, n° 14, sala 105, Quintino Bocaiuva,
Rio de Janeiro / RJ, CEP: 21380-190, email: Josanoski@gmail.com.

Para o foro em geral, em qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, para que pratique
em sua defesa e interesse todos os atos extrajudiciais, podendo propor agoes,
confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, recorrer,
impugnar, receber e dar quitagdo, renunciar ao direito sobre o qual se funda a agdo,
firmar compromisso, assinar termos, discutir clausulas, contestar, reconvir,
concordar com calculos e custas, representar a outorgante perante quaisquer pessoa
fisica ou juridica, reparti¢des publicas Federais, Estaduais e Municipais no que se
refere a execugdo dos direitos oriundos da presente acdo, além de estar autorizado a
pratica de quaisquer atos que venha julgar vélido para o bom e fiel desempenho
deste instrumento, inclusive SUBSTABELECER, com ou sem reserva de poderes,
quando necessario, ¢ ESPECIFICAMENTE para, REPRESENTAR O
OUTORGANTE NA DEMANDA JUDICIAL — HABILITACAO AO CREDITO.

RIO DE JANEIRO, 28 de dezembro de 2020.

QUEL PINHO DA SILVA
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JUiZO DE DIREITO DA 78 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL DO
R10 DE JANEIRO.

Processo: 0006108-08.2021.8.19.0001
Habilitante: RAQUEL PINHO DA SILVA

MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRAQAO DE RECURSOS
EDUCACIONAIS S/A e OUTRA, por seus Administradores Judiciais regularmente nhomeados
nos autos do processo principal de faléncia (proc. n° 0105323-98.2014.8.19.0001), vem, exarar
ciéncia da sentenca, fls.104/105, que determinou a inclusdo no Quadro Geral de Credores, para
fazer constar o valor de R$ 19.685,72 (dezenove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e
setenta e dois centavos), na Classe VI - Quirografaria, em favor do Habilitante, atualizado até a

data da quebra.

Nestes termos,

Pede deferimento.
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Rio de Janeiro, 11 de julho de 2022.

MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRACAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS
SIA e MASSA FALIDA DE GALILEO GESTORA DE RECEBIVEIS SPE S/A

CLEVERSON DE LIMA NEVES GUSTAVO BANHO LICKS FREDERICO COSTA RIBEIRO
OAB/RJ 69.085 OAB/RJ 176.184 OAB/RJ 63.733
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cart6rio da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:
cap07vemp@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0006108-08.2021.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Habilitagédo de Crédito - Concurso de Credores / Recuperacao Judicial e Faléncia

Requerente: RAQUEL PINHO DA SILVA

Requerido: MASSA FALIDA DE GALILEO ADMINISTRAGAO DE RECURSOS EDUCACIONAIS S.A.
Administrador Judicial: CLEVERSON DE LIMA NEVES

Administrador Judicial: GUSTAVO BANHO LICKS

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Fernando Cesar Ferreira Viana

Em 10/06/2022

Sentenca

Trata-se de requerimento de habilitacdo/impugnacédo de crédito quirografario proposto por
RAQUEL PINHO DA SILVA em face da MASSA FALIDA de GALILEO ADMINISTRACAO de
RECURSOS EDUCACIONAIS S/A., em que o credor argumenta, ter crédito oriundo da 472 Vara
Civel da Comarca da Capital/RJ, conforme certiddo de crédito acostada aos autos, requerendo a
inclusdo de seu crédito quirografario no Quadro Geral de Credores - QGC..

Manifestacdo do Administradror Judicial, apresentando os célculos com a atualizagdo
do crédito, o qual devera ser incluido no Quadro Geral de Credores - QGC, com a concordancia do
Ministério Publico.

E O BREVE RELATORIO.
DECIDO.

O crédito do Habilitante estd comprovado pela certiddo de crédito e demais documentos
que instruem a inicial.

O crédito tem origem em titulo executivo judicial e é possivel verificar de plano, diante das
manifestagbes que j4 constam nos autos, que a pequena divergéncia entre o valor do crédito
apontado pelo credor, constante da certiddo de crédito ndo houve a observancia dos parametros
de atualizac&@o do crédito e incidéncia de multa/juros até a data da decretagdo da faléncia.

No tocante & atualizacé@o, deve-se obedecer a previsdo contida na Lei 11.101/05, em seu
artigo 9 e incisos, que dispbe ser devida correcdo até a data da quebra.

Neste sentido, observa-se que o calculo realizado pelo Administrador, atende aos
parametros previstos no dispositivo acima referido, devendo assim, serem acolhidas as suas
razbes para tomar como base o valor por ela apresentado, com a concordacia do Ministério
Publico..

FABIOBAS
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cart6rio da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706 CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:

cap07vemp@tjrj.jus.br

Isto posto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE o pedido determinando a incluséo do
nome do habiltante no Quadro Geral de Credores, na categoria Quirografaria, no
valor de R$19.685,72 (dezenove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e setenta e dois

centavos).
Sem Custas, face a gratuidade de justica.
Ao administrador para promover a devida anotacéo, .
Dé-se ciéncia pessoal ao MP.
Transitada em julgado, dé-se baixa e arquive-se.

P.l.
Rio de Janeiro, 29/06/2022.

Fernando Cesar Ferreira Viana - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Fernando Cesar Ferreira Viana

Em / /

Cadigo de Autenticagdo: 4PFR.1QKF.DUIT.4VD3
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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